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1、5月起全国所有市县停发房产证 换成不动产权证（2017.5.2）

• 5月1日起，房产证“下岗”！新的《不动产权证书》来了！按照国土资源部的相关工作安排，5月1日起全国所有市县停发

旧证、颁发新证。

• 申请不动产登记时需提交的材料：1、登记申请书；2、申请人、代理人身份证明材料、授权委托书；3、相关的不动产权

属来源证明、登记原因证明文件、不动产权属证书；4、不动产界址、面积等材料；5、与他人利害关系的说明材料；6、

法律、行政法规以及《不动产登记暂行条例实施细则》规定的其他材料。

2、西安6月1日起调整公积金贷款首付比例 面积144㎡以上首付不低于30%（2017.5.2）

• 6月1日起（以公积金贷款系统申请受理时间为准），公积金贷款首付比例全部统一标准。

• 缴存职工家庭首次使用住房公积金贷款购买自住住房，面积在144㎡（含）以内的首付比例不低于25%（原比例不低于

20%）；面积在144㎡以上的首付比例不低于30%（原比例不低于20%）；对结清首次住房公积金贷款后，再次申请使

用住房公积金贷款购买自住住房，面积在144㎡（含）以内的首付比例不低于30%，面积在144㎡以上的首付比例不低于

35%（原比例不低于30%）；第三次及以上申请住房公积金贷款的不予受理。

• 购买精装修房屋首付款比例不低于40%（原比例不低于30%）。组合贷款首付比例应当同时满足商业贷款与公积金贷款

首付比例要求。

3、

 

 

7月1日起我国取消13%的增值税税率（2017.5.4）

• 从7月1日开始，纳税人销售或进口农产品(含粮食)、食用盐、图书、报纸等将可适用更低的增值税11%税率。财政部

和国家税务总局昨日宣布，将增值税税率从四档简并为三档，取消13%的增值税税率。

• 在近期国务院公布相关减税计划后，财政部这次公布了部分减税政策细则，使得减税政策得以逐步落地。新政将我国

增值税税率由四档减至17%、11%和6%三档，一定程度上解决了档次过多不利于税收管理和税制公平的问题。

新闻速览—全国热点 



新闻速览—郑州热点

1、郑州限购再升级 限购区域扩大至新郑荥阳中牟3地(2017.5.3)

• 调整商品住房限购区域。在《郑州市人民政府办公厅关于在郑州市部分区域实施住房限购的通知》规定的限购区域基础

上，增加新郑市、荣阳市、中牟县。其中新密、登封等非限购区也限售。

• 在上述限购区域，暂停向注册时间不足3年的企业(不含专管住房租赁业务的企业)销售住房(含新建商品住房和存量住房，

下同)；暂停向己拥有一套以上(含一套)住房的本市户籍单身人士出售住房。

• 在郑州市行政区域内，2017年5月3日(含)之后购买的住房，自取得《不动产权证书》之日起不满3年的不得上市转让；

和通过赠与方式转让住房，自签署《赠与合同》并办理转让确认手续之日起，赠与人满3年后方可再次购买住房。 

2、东三环（平安大道—相济路）地面快车道开通(2017.5.4)

•  从东三环（107辅道）快速化工程PPP项目指挥部获悉，东三环（平安大道—相济路段）地面快车道3日起对外放行。这是东

三环快速化工程首段试通车的地面快车道。

据介绍，首段开通的地面快车道北起平安大道，南至相济路（距该路口约100米），全长约1千米，双向8车道。目前，标识

标线均已划好，交通标牌也已安装完毕。施工方中水电十一局于今日撤掉围挡，社会车辆可通行。



郑九条
（限地王、强预售）

2016年9月15日

郑州新增6千亩土地
供应

9月20日

郑州限购
（180㎡以下本市限购2套，非

本市1套）

10月2日

郑州限贷
（认贷）

10月3日

限购升级
（180㎡以上纳入限购）

12月22日

限贷升级
（认贷又认房）

12月23日

复垦券
土拍准入

12月14日

土拍熔断细则出
台

10月31日

限购“松口”可补缴
社保

2017年2月10日

购房不得补交社保、
个税

2017年3月17日

郑州再限购
（限购区域扩大、三年内不

得转让）

2017年5月2日

郑州再限购
细则出台

2017年5月3日

 2017年5月3日，郑州发布《关于进一步强化调控措施稳定全市房地产市场的通知》，将新郑市、荥阳市、中牟县纳入限购范围，规定新购住房在取得《不动产权证书》三年内不
得出售。 4月地方出台调控政策近50次，调控力度和范围不断扩大，调控地区主要集中在二三线城市。 “限售”正成为越来越多城市进行调控的“杀手锏”。截至目前，已有成都、
厦门、福州、青岛、杭州、广州、珠海、惠州、扬州、常州、长乐、徐水、启东、白沟、东莞、西安、济南、郑州、高碑店等超过20个城市启动限售的调控政策。

政策新闻——限购扩围，3年内不得上市交易

限售：对全市范围限售；2017年5月3日（含）之后购买的住房，自
取得《不动产权证书》之日起不满3年的不得上市转让。
赠与方式转让住房，赠与人满3年后方可再次购买住房。

限购：暂停向已拥有一套以上（含一套）住房的本市户籍单身人士出售住
房；本地户籍限购2套，外地户籍限购1套
暂停向注册不满3年的企业销售住房（含新房、存量房）

限购范围：市内八区+港区+中牟、新郑、荥阳

郑州市5月2日限购升级重点内容
平原新区

汴西新区
中
牟
县

郑州市区

航空港区新密市

巩义市

登封市

限购区域 限售区域

上
街
区

荥阳市

郑州市5月2日限购升级后限购范围一览

调
控
政
策
时
间
轴

新郑市



1、价格梯队确立

2、市区价值凸显

3、近郊非限购区
域利好

4、抑制投资投机

5、类住宅公寓迎
来春天

6、银行信贷收紧

新郑、荥阳、中牟纳入限
购范围，对区域价值肯定，
价格也有所限制

近郊非限购优势消失，西
区、及南区三四环间刚需
或有所回流

新密、开封新区、平原新
区等距离郑州较近的非限
购区域或迎来利好

注册公司、离婚、赠与方式
保留购房资格等投资投机空
子被堵死，流动性受到限制，
投资持有成本及风险加大

住宅购房门槛抬高，部分过
渡性自住、投资客户，将流
入公寓市场

根据最新监控，目前多数银行利
率折扣优惠已收回（建行、中行、
工行、农行、光大恢复基准），
郑州银行9折，中信、邮政95折

限购升级的影响

政策新闻——限购扩围，3年内不得上市交易

本轮限购后楼市预测



本周土地供应1宗，无成交

数据来源：中国土地市场网、郑州市国有建设用地使用权网上交易系统

土地资讯

成交地块

供 应 1 宗 ； 无 成 交

供应地块

    宜家
u批发零售、住宿餐饮用地，北三环北、

长兴路东，72.4亩；



土地资讯 本周土地供应1宗，无成交 

挂牌日期 土地编号 区域 土地位置 面积
（亩） 土地用途

规划指标要求
起始单价
（万元/

亩）

起拍价
（万元）

增加幅
度（万
元）

出让年
限（年） 备注

容积率 建筑限高
（米）

建筑密度
（%）

绿地率
（%）

 2017-5-
3

郑政出
[2017]27号

（网）
惠济区 北三环路北，长兴

路东 72.4 批发零售、 
住宿餐饮 ＜1.5 ＜30 ＜60 ＞17 531 38465 —— 40 宜家

合计 72.4 ——



楼市活动
本周认筹项目0个 开盘项目5个

认筹

开盘

物华国际

项目 推售物业 推出 成交 去化率

正商林语溪岸 小高层、洋
房 92 43 47%

物华国际 高层 513 162 32%

龙源世纪龙城 高层 175 175 100%

信保春风十里 高层 66 54 82%

汇泉西悦城 高层 544 387 71%

住宅合计 —— 1390 821 59%

正商林语溪岸

龙源世纪龙城
11800元/㎡

信保春风十里
12600元/㎡

119㎡三房9600元/㎡；122㎡三房
10800元/㎡；159㎡四房9800元/㎡

高层9600-9900元/㎡

高层：16600-19000；
公寓：12700元/㎡（精装）
、11400元/㎡（毛坯）

高层10800元/㎡

洋房13000-14000元/㎡，小
高层12500-12900元/㎡

汇泉西悦城
11500元/㎡



5月5日，加推一期1#的部分房源共计66套，前期无排卡，截至周日去化54套，整体去化率82%

楼市活动—信保春风十里

项目位置 经开区四港联动大道与经南十二大街交叉口东南角

开发企业 郑州风神房地产开发有限公司

代理商 保代＆盛励

占地面积 189亩 建筑面积 32万㎡ 容积率 2.49

推出套数（套） 66 成交套数（套） 54

到访成交率 —— 整体去化率 82%

成交价格 均价12600元/㎡（2017.1.14开盘价格10700-12500）

优惠方式 开盘优惠1%

备注 五证齐全

业类型 楼栋 单元 层数 梯户比 户型面积（㎡） 推出套数 成交套数 去化率 单价（元/㎡） 

高层 1# 1 33 2T4

89㎡三房 33

54

82% 12600元/㎡113㎡三房 33

合计 66 54

1
2

3
45

6
7

8
9

10
11

12

13
14

15
16

17

幼儿园

G1

公租房

待售

在售



楼市活动—物华国际

5月6日针对二期1#、2#、3#、综合楼开盘，推出513套，去化162套，前期认筹500余组，当天到访300余组

首
批
房
源

楼栋 单元 楼层 梯户 户型 推出套数 去化套数 去化率 均价
（元/m²）

总价
（万元）

1# 3 34F 2T4 53-55㎡一房 23 8 35% 19000 102
87-97㎡三房 40 26 65% 17000 148-167

2# 1 33F
（两层底商） 2T4

128㎡三房 31 13 42% 17500-17810 224-228
89㎡三房 62 27 43% 17640-17970 157-160
133㎡三房 31 14 45% 17510-18500 233-246

3# 3 34F 2T4

85-91㎡三房 63 12 19% 17500-15100 149-153
104㎡三房 14 9 64% 16800-17000 175-177

131-134㎡三房 60 13 22% 16600-17300 218-233
141㎡四房 13 3 23% 16800-17000 238-240

综合楼
（商业+公寓） —— 28F

（四层底商） 5T25 46-83㎡ 176 37 21% 10300-12800 59-86

合计 513 162 32% —— ——

位置 农业路与南阳路交汇处向西200米

开发商 郑州杰人置业有限公司 

代理公司 自销

占地 140亩（二期） 建面 25万㎡ 容积率 5.5

推出套数（套） 513 去化套数（套） 162

到访成交率 —— 整体去化率 32%

成交价格 高层：16600-19000；
公寓：12700元/㎡（精装）、11400元/㎡（毛坯）

优惠 ①认筹8千抵8万优惠；
②选房每平优惠200元，一次性额外优惠1%；

备注 综合楼17-19F精装、5-8F、12-16F毛坯；五证齐全；
弘润华夏大酒店三楼选房

1#
2#

3#

综合楼

在售

公租房

公租房



楼市活动—龙源世纪龙城

项目位置 管城区石化路德丰街

开发企业  河南龙源地产有限公司

代理商 郑州博盛置业营销有限公司

占地面积 90亩 建筑面积 28万㎡ 容积率 3.49

推出套数（套） 175 销售套数（套） 175

到访成交率 —— 整体去化率 100%

成交价格 11800元/㎡（精装+车位）

优惠方式 前期认筹交100000
按揭1%；全款3%

产
品

物业类型 楼栋 梯户 层数 户型面积 推出套数 去化率 套数

高层 1# 2T7 27
（两层底商）

52㎡一房 25

100% 175

56㎡一房 25

74㎡两房 50

85㎡两房 25

88㎡三房 50

合计 175 100% 175

5月7日，针对高层3号院1#开盘，当天到访客户200余组，截止到当天选房结束，去化175套，去化率100%；
前期累计认筹约200组

1#

在售



项目位置 惠济区花园路与大河路交叉处西北角
开发企业  河南晨光正商置业有限公司
代理商 易居
占地 480亩（总） 建面 80万㎡（总） 容积率 2.0

推出套数（套） 92 销售套数（套） 43
到访成交率 —— 整体去化率 47%

成交价格

Ø 洋房：均价13000-14000元/m²（一层15500-16000元/㎡、
20100元/㎡（赠送大面积花园）；六层复式约14000-15000元
/m²）

Ø 小高层：均价12500-12900元/m²（三层东户送平台13300-
13500元/m²）

竞品价格 项目2016年12月17日洋房开盘均价12500-13000元/㎡
万科天伦紫台：15300元/㎡

优惠方式

开盘当天VIP客户购房总房款优惠20,000元
一次性、按揭优惠1%

购房优惠1%
正商老业主重复购买优惠0.5%

楼市活动—正商林语溪岸

推
售
房
源

楼栋 层数 单元 梯户 户型 推出套数 销售套数

6号院2# 13F（1-2层为底商
+物业用房） 1 2T4 88㎡三房 44 21

6号院3# 6F 4 1T2

97㎡三房

48 22
（顶层复式无成交量）

99㎡三房

100㎡三房

102㎡三房

107㎡三房

合计 92 43

5月7日，针对6号院2#小高层和6号院3#洋房开盘，当天到访客户约85组，截止到当天选房结束，去化约43套，去化率47%；
4月初开始蓄客，截止开盘，累计蓄客约150组

53#

香山小学

公租房

2#

3#

4#

5#

6#

7#

8#

9#

10#

11#

12#

13#

14#

15#

16#

范
 庄

 东
 路

4 期 6  号  院

待售

在售

售罄



楼市活动—汇泉西悦城

5月7日，针对三期5#、8#开盘，当天到访客户约400组，截止到当天选房结束，去化约387套，去化率71%；
截止开盘，累计蓄客约517组

推
推
房
源

楼栋 单元数 层数 梯户 户型面积段 推出套数 去化套数

5#、8# 2 34F 2T4

88㎡三房 272

387108㎡三房 204

126-128㎡四房 68

合计 544 387

项目位置 中原区陇海路与西四环交会处
开发企业 郑州汇泉置业有限公司
代理商 易居

占地面积 1473亩 建筑面积 408万㎡ 容积率 3.1
推出套数（套） 544 成交套数（套） 387

到访成交率 —— 整体去化率 71%

成交价格 88㎡销售均价11700元/㎡，108㎡销售均价11500元/㎡，128㎡
销售均价11300元/㎡

优惠方式

① 认筹优惠：交5000享受3个点优惠；
    ② 5天内交首付优惠2个点，按揭优惠1个点，开盘优惠1个点；
   ③首付分期：先交首付20%，另外的10%一年半还清，每半年还

5%，分两次还清。

备注
现场按顺序叫号到850号

三期位置较差：北侧是安置房，东侧西四环
三期预计2019年年底交房，目前三期工程进度出地面8层

在售

待售

三期规划图

13

15

9

10

12

11

1

23

57

8

6

金
花

路

玉
轩

路

先
锋

路

金枝路

售罄



典型项目监控—单盘平均来访、成交

2016年2月1周-2017年4月4周单盘平均来访、成交量走势图

数据来源：泰辰技术中心

单位：套 单位：组

p 2017年4月4周，单盘平均来访268组，环比+33%；单盘平均成交50套，环比+47%



典型项目监控—总成交

2016年2月1周-2017年4月4周整体成交量走势图单位：套

u2017年4月4周实际监控到项目121，其中在售住宅项目59个，认筹蓄客项目48个，待售项目4个；总成交量3490套，环比-8% ；  

u4月4周成交100套以上项目4个，3个为开盘项目，郑东碧桂园开盘去化539套，正商智慧城开盘去化1755套

数据来源：泰辰技术中心

p 2017年4月4周成交总量3490套，环比-8%



新盘扫描—国控东宸

开发商 国投保障房建设有限公司 位置 郑东新区黄河南路和正光路交叉口

占地面积 20.07亩 总建筑面积 约4万㎡

容积率  3 装修 精装修LOFT

物业类型  写字楼、LOFT、商业 代理公司 合富

项目概况

Ø 总建面4万方，1#楼为12层写字楼，2#(5T32)、3#(3T10)楼为loft产品层高为4.5米，共17F，共计714户，产品面积分别有28㎡、35㎡、 

42㎡、60 ㎡、66㎡、 78㎡；另外规划有一栋4层独立商业

Ø 业态包括特色商业、写字楼、loft三种业态

Ø 4月22日项目展示中心和样板间对外开放

目前阶段 目前项目属于前期咨询阶段 

国控品牌+区位优势+交通
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2#楼高15层为5T32户，主要为小面积户型，面积区间为28㎡ 、35㎡ 、42㎡三个面积；

3#楼高15层为3T10户，主要为大面积户型，面积区间为60㎡、66㎡、78㎡三个面积。

0
1

0
2

0
3

0
4

0
5

0
6

0
7

0
8

0
9

1
0

1
1

1
2

1
3

1
4

1
5

16

3
2

3
1

3
0

2
9

2
8 27 26 2

5 24 2
3

2
2

2
1

2
0

1
9

1
8

17

28-35平

28-35平

4
2
平

4
2
平

示意图

01#
78㎡

03#
78㎡

02#
66㎡

04#
60㎡

05#
60㎡

06#
78㎡

07#
66㎡

08#
78㎡

09#
60㎡

10#
60㎡

示意图

2#楼平层图

3#楼平层图

新盘扫描—国控东宸

物业类型 楼栋 层数 梯户比 面积 规划套数

LOFT
2# 17F 5T32 28-42㎡ 544

3# 17F 3T10 60㎡/66㎡/78㎡ 170

—— 合计 714



泰辰行（深圳）地产顾问股份有限公司

深度服务 共同成长

地址：郑州市金水区金水路299号浦发国际金融中心B座10楼

电话：0371-69350711

传真：0371-69350711

网站：http://www.sztaichen.com




