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行业热点-全国热点

1、九三学社两会提案：加快房地产税立法，试点空置税和遗产税（2018.2.27）

• 2018年全国两会于3月3日和3月5日在京召开，2月27日九三学社召开全国“两会”媒体通气会，其中拟提交提案《关于

促进房地产市场平稳健康发展的建议》，建议包括市场配置应有“底线”，不能把“住有所居”的责任过多推给市场，应

发挥国有企业的引导作用，大力发展住房租赁市场；建议政策措施要有节制；同时尽快补上法律法规短板，加快房地产税

立法并适时推进；必要时试点空置税，减少空置和“捂盘”；研究修订和完善继承法，适时适度试点开征遗产税；加快研

究“70年产权限制”相关法律问题。

3、武汉：购房人的全部房价款将纳入统一监管（2018.3.2）

• 武汉市房管局日前就《武汉市新建商品房预售资金监管实施细则》公开征求意见，拟对全市新建商品房预售资金实行全

程监管，要求房地产开发企业在办理商品房预售许可证前，申请开立对应的银行监管账户，协助购房人将其全部房价款

直接存入监管账户。

• 凡在武汉行政区域内预售的新建商品房项目，均应接受新建商品房预售资金监管。购房人交纳的购房款和银行拨付的按

揭房款都不直接进入房企的独立账户。

2、江西九江：严禁房地产开发企业炒作“学区房”（2018.3.1）

• 江西省下发《关于进一步规范房地产广告管理活动的通知》规定，严禁房地产开发企业或其委托的中介机构使用“名校”、

“学区房”等广告宣传语。

• 九江市工商行政管理部门将建立健全常态监管机制，对房地产开发企业或其委托的中介机构广告发布行为监督管理，在商

品房销售过程中对小区教育配套存在虚假、不实宣传，造成业主投诉及其他形式的维权行为的，列入重点监管范畴。



行业热点-全国热点

6、昆明楼市限售升级：主城区买房拿证3年后才能上市交易（2018.3.2）

• 昆明市发布《关于进一步促进房地产市场平稳健康发展的通知》主要内容：新建商品住宅限售时间、提高公积金贷款比例、

适时推出限价商品房、加大房地产市场整治力度、培育租赁市场等10条内容。

• 调整新建商品住宅限售政策，对主城区二环路以内，购买新建商品住宅需取得不动产证权属证书满三年方可上市交易。

• 首次使用公积金贷款购买住宅的，最低首付比例为20%；对再次使用公积金贷款购买住宅的最低首付比例50%，利率较首

套贷款利率上浮10%。

4、2017年GDP增速6.9% 房地产开发投资10.98万亿（2018.3.1）

• 国家统计局发布《中华人民共和国2017年国民经济和社会发展统计公报》。数据显示，2017全年国内生产总值827122亿

元，比上年增长6.9%。同时，全年人均国内生产总值59660元，比上年增长6.3%。全年国民总收入825016亿元，比上年

增长7.0%。

•  房地产方面，2017年全年房地产开发投资109799亿元，比上年增长7.0%。其中住宅投资75148亿元，增长9.4%；办公楼

投资6761亿元，增长3.5%；商业营业用房投资15640亿元，下降1.2%。

5、三亚：新房降价销售幅度不得超过备案价格的20%（2018.2.27）
• 三亚市下发文件，规定各区域已达到预（现）售条件的新建商品住房项目，申请办理商品住房销售价格备案总体均价和单

套价和已办理预（现）售的商品住房项目不能超过2017年2月份该项目网签均价和单套最高价。之前备案价格超过以上标

准的，须重新申请价格备案。非商品住房项目销售备案价格应控制在合理区间。

• 新政策还要求，严格按照备案价格网签备案，销售价超过备案价格的不予网签，降价销售幅度不得超过备案价格的20%，

备案价格原则上保持一年的稳定期，一年内不得调整。

• 此次出台的文件规定了三亚网签均价和单套最高价上限不能超过17年2月的，下限降价销售幅度不得超过备案价格的20%，

目的是为了维持市场稳定



行业热点-全国热点

8、广州无住房的总部企业人才，或每人每月获千元租房补贴（2018.2.28）

• 27日，广州市政府常务会议审议通过了《广州市促进总部经济发展暂行办法》（以下简称《办法》），明确加快广州总

部经济发展，形成具有国际竞争力的现代企业集群。

• 办法中指出，广州将对新引进的总部企业，最高给予连续3年每年5000万元奖励。其中，无住房的总部企业人才，或每

人每月将获1000元租房补贴。与此同时，企业人才还可享受租房补贴、户籍、子女入园等多项优惠政策。

9、40岁以下本科生直接落户南京，3月1日起执行（2018.3.1）

• 南京市公安局、市人社局制定的《南京市关于大学本科及以上学历人才和技术技能人才来宁落户的实施办法（试行）》，

《办法》中指出，取得研究生以上学历或40周岁以下的本科毕业生凭①入户申请书；②居民户口簿和居民身份证；③《教

育部学历证书电子注册备案表》或《中国高等教育学历认证报告》可直接落户南京。

• 2018年1月，南京市政府印发的《关于建设具有全球影响力创新名城的若干政策措施的通知》要求，我市实施青年大学生

“宁聚计划”，进一步放宽放开本科以上学历人才和技术、技能人才来我市落户的条件，不再以就业为落户前提，制定了

先落户后就业政策，进一步简化手续，努力为各类人才在我市就业创业提供优质便捷的服务。

7、浙江宁波降低落户门槛抢人才，无房也可落户（2018.2.28）

• 《宁波市区户口迁移实施细则（试行）》3月1日起正式实施，将大幅降低人才落户门槛。

• 新政策规定，大专应届毕业生在宁波可先零门槛落户后再就业，取消住房和工作限制；中专、高中学历在宁波工作满两年，

无房也可以落户；购房落户取消原100㎡面积要求和45周岁以下年龄要求。

• 此次新政策一大亮点是，全面放宽了应届毕业生的落户条件，明确大专以上应届毕业生可先落户后就业，这项新政策相对

于宁波2003年推出的本科以上应届毕业生可先落户后就业，又进了一大步。



行业热点-河南热点

2、万达加速布局河南 2018年再添4座万达广场（2018.3.1）

•  3月1日，“万星汇聚达致中原”万达广场河南招商大会暨年度答谢会在郑州万达文华酒店举行。招商大会上，据万达

商管集团郑州区域总经理王金兵介绍，目前万达广场已在全国开业238座，截至2028年，将在全国建成1000座万达广场；

2018年万达集团全年计划再开业52座万达广场，其中在河南将有4座。随着鹤壁、商丘、开封、许昌四个定位城市全客

层购物中心的万达广场相继开业，万达广场在河南的发展布局将正式驶入“快车道”。

1、2017河南省国民经济和社会发展统计公报发布（2018.2.28）

• 统计公报显示，2017年河南GDP为44988.16亿元，在全国排第五。2016年时，河南人均GDP为42363元，在全国排第20

名，2017年，河南人均GDP47130元，较上年增长7.4%。

• 2017年末全省总人口10852.85万人，比上年末增加64.71万人，常住人口9559.13万人，比上年末增加26.71万人，其中城

镇常住人口4794.86万人，常住人口城镇化率50.16%，首次突破50%，比上年末提高1.66%。

• 全年房地产开发投资7090.25亿元，比上年增长14.7%。其中，住宅5330.80亿元，增长17.0%。商品房待售面积2846.55

万平方米，下降16.2%。其中，商品住宅1995.61万平方米，下降21.1%。

 

。

3、郑州国际物流园区晋级国家级示范物流园区（2018.3.1）

• 3月1日，国家发改委等部门联合公布了第二批国家示范物流园区名单，郑州国际物流园区榜上有名。据悉，这是国际物流

园区获得的第一个“国字号”荣誉，标志着园区在物流基础设施建设、现代物流产业发展方面取得了初步成效。

• 截至目前，该园区累计签约物流项目78个，协议总投资440亿元。建成物流项目23个，建成仓储面积400万平方米；通过

二次招商引进物流企业127家，现代物流企业入驻总数达到205家，其中包括京东、顺丰、德邦、普洛斯等一大批知名物

流企业。2017年，该园区现代物流业主营业务收入达到260亿元，已基本建成郑州乃至全省物流产业发展的核心集聚区。



行业热点-郑州热点

2、郑州房贷利率再上调！首套最高上浮30%，二套高至35%（2018.2.27）

• 2018年1月全国首套房贷款平均利率为5.43%，相当于基准利率的1.11倍，环比2017年12月上升0.93%；同比去年1月首

套房贷款平均利率4.46%，上升21.75%。郑州首套房贷利率5.84%居全国35城之首。

• 根据郑州各大银行的反映情况来看，郑州各大银行首套房贷利率不低于15%，二套房贷利率在25%——35%之间，相较

于2018年1月份的房贷利率情况，春节过后大部分银行都悄悄做出了调整。

3、2018年郑州将投40亿建52个交通项目（2018.2.27 ）

• 郑州市交通运输工作会议上，2018年郑州交通基础设施将进一步加大建设力度。郑州市交通基础设施计划投资40亿元，

实施52个交通项目，其中续建项目13个，新开工项目15个，前期项目24个。从道路工程项目建设、桥梁工程建设项目、

公交都市创建项目三个方面进行建设。

• 目前郑州市16个环城高速互通立交已建成14个，开通运营13个。郑州市域高速公路通车里程达到600公里以上，普通干线

公路通车总里程达到1300公里以上，“高速支撑、中心放射、区域联动、村镇成网”的路网格局已经形成。

1、经开区1446亿投进116个重点项目，构建万亿级产业群（2018.2.27 ）

• 郑州经开区计划实施超亿元产业项目数量达到116个、总投资1446亿元、年度计划投资400亿元；根据项目分解计划，年

度计划投资168亿元，包括总投资99.2亿元的上汽乘用车基地项目、总投资30亿元的京东亚洲一号项目、总投资25亿元

的中铁高端智能化装备产业园项目，以及总投资38.7亿元的EWTO核心功能集聚区项目。

• 到2020年，全区力争实现公共财政预算收入100亿元、地区生产总值1000亿元、企业主营业务收入10000亿元的“百千

万”目标。

 



行业热点-郑州热点

5、南龙湖城市湿地公园项目已完工80% 预计5月开园（2018.2.27 ）

• 新郑市投资2.6亿元的龙湖城市湿地公园整体工程已完成80%，预计5月对外开放。

• 龙湖城市湿地公园项目位于新郑市龙湖镇，南至双湖大道、北至西南绕城高速、东临经二路、西临经三路（规划道路），

占地1050亩，总长3公里，是中部地区首个污水资源化、自然生态化、低碳节能化的都市河流生态示范区。

6、2018年1-2月，7000多青年人才落户郑州（2018.3.2）

•  3月2日，郑州市人才办消息，截至3月1日，“智汇郑州”人才工程青年人才补贴共办理2614人，已分两个批次

为1233人发放了生活补贴；去年全年落户郑州的青年人才有1万多人，而今年前两个月，青年人才落户郑州已有

7000多人。

4、郑州上街将发展“一区一港一城两片区”（2018.2.27）

•  2018年，上街亮出自己的定位：通航之都、国际陆港、制造高地、生态新城。上街区统计局发布的数据显示，2017年

上街区完成地区生产总值136亿元；固定资产投资123.5亿元，增长12%；一般公共预算收入12.4亿元，增长23.9%

• 在郑州国家中心城市建设的大旗下，上街的发展将立足“一区一港一城两片区”，一区”指郑州国家通航产业综合示范

区，“一港”指郑州国际陆港第二节点，“一城”指上街生态新城，“两片区”指五云山生态康养片区和方顶驿文化旅

游片区



土地市场-郑州本级

供应地块

成交地块

本周郑州市本级土地供应分布图

u 商服、城镇住宅，紫荆山南路东、白桦路南，53亩；

鑫苑国际新城  安开混合



土地市场-郑州本级

公告日期 竞拍日期 土地编号 土地位置 区域 面积
（亩） 用途 容积率 建筑限高

(米)
建筑

密度(％)
绿化率

(%)
起拍价

（万元）
起始单价

（万元/亩）
出让年限
（年）

竞买保证
金（万元）

熔断价
（万元）

竞地价最
高限价

（万元）
项目/城中村

2018/2/27 2018/4/2 郑政出（2018）
42号（网）

紫荆山南路东、
白桦路南 管城区 53 商服、城

镇住宅 <5.8 <100 <45 >25 40329 764 70、40 20165 60529 80658 鑫苑国际新城
十里铺

合计 53 ——

本周土地供应信息

备注：商业金融用地兼容二类居住用地，兼容比例为20%，建筑总建面小于204046.95㎡（安置总建面110965㎡，商品房建面93081.95㎡）



开盘效果监控

2017年1月1周-2018年3月1周开盘推售

2017年1月1周-2018年3月1周开盘项目价格走势

2017年开盘整体价格基本平稳，无较大波动；2017年推售产品主要集中在4-6月、8-10月及12月份（房企为完成目标影响），

且去化率都在65%以上；18年2月中下旬以及3月初开盘较少，主要是受春节和项目推售节点未展开影响

数据来源：泰辰技术中心监控数据



典型项目成交

单位：套

数据来源：泰辰技术中心监控数据

2017年1月1周-2018年2月3周单盘平均来访、成交量走势图

单位：组

2018年2月3周，单盘平均来访75组，环比上升142%，同比下降46%；单盘平均成交8套，环比上升167%
（2018年2月2周、2月3周均无开盘项目）



单位：套

数据来源：泰辰技术中心监控数据

典型项目成交

2017年1月1周-2018年2月3周整体成交量走势图

u2018年2月3周实际监控到住宅项目123个，其中有货在售住宅项目110个，总成交量888套；入会/认筹/定存验资阶段项目0个，全新待售项目5

个，无房源在售项目4个

u2018年2月2周、2月3周均无开盘项目

2018年2月3周实际成交总量888套，环比上升147%，同比下降21%



典型板块监控
2月期间，郑州来访成交以西区板块为首，其次南区以及边郊；春节期间（2.12-2.18）所有板块来访成交均较低，
节后第一周部分板块成交迅速回升，反超春节前一周（荥阳、西流湖板块等），预计三月市场将持续回暖

数据来源：泰辰技术中心监控数据



新盘扫描-万科溪望（项目概况）

开发商 郑州万科房地产有限公司 位置 经开区   凤栖街以东、安达路以北、九曲路以西

占地面积 90.6亩 建筑面积 19.5万㎡

容积率 2.5 装修 精装

绿化率 30% 销售团队 自销+合富

物业类型 高层+洋房 总户数 1033

项目概况

Ø 规划5栋27层高层、3栋11层、2栋7层、2栋8层洋房，采用高低配设计，以及其他配套设施和部分商业；
Ø 项目总建面19.5万方，地上总建面15万方，地下总建面4.3万方，住宅总建面14.6万方，其中高层体量9.6万方，洋房5万方，商业0.27万方，物业管理用房0.06

万方；
Ø 规划机动车停车位1314个，非机动车停车位2528个；
Ø 项目总体布置呈直角三角形，小区内部采用人车分流道路系统，内部采用环形主路网构成整个小区的骨干框架；
Ø 项目紧邻河南郑风生态牡丹园、七里河，同时左侧紧邻花马沟，绿化景观资源丰富。

目前阶段 前期咨询，预计2018年6月份入市

土地情况 2017年7月6日拿地，总价108900万元，单价1203万元/亩，楼面价7215.06元/㎡，竞综合房价13666元/㎡

高层

洋房
商业

本案

万科品牌+人性化打造



新盘扫描-万科溪望（产品分析）

楼栋分布
注：其中s1#、s2#为商业用房

整体户型面积为高层95/120㎡的三房，洋房143㎡的四房，整体户型面积较为单一

产品规划

物业类
型 楼栋 户型面积 层数 单元 梯户比 套数 套数占

比 备注

高层

1#

95㎡三室两厅一
卫 27 2 2T4 54 6% ——　

120㎡三室两厅
两卫 27 2 2T4 54 6% ——　

2/3/
4#

95㎡三室两厅一
卫 27 2 2T4 316 38% ——　

120㎡三室两厅
两卫 27 2 2T4 316 38%

2#1-2F
为其他
物业用

房

5#

120㎡三室两厅
两卫

27 1 2T4

50 6%
1-2F为
其他物
业用房95㎡三室两厅一

卫 50 6%

合计 840 100% ——

产品规划
物业类型 楼栋 户型面积 层数 单元 梯户比 套数 套数占比

洋房

6/7/8
# 143㎡四室两厅两卫 11 2 1T2 132 43%

9# 143㎡四室两厅两卫 8+1 3 1T2 48 15%

10# 143㎡四室两厅两卫
西户8+1

3
1T2 16 5%

中户、东
户11 1T2 44 14%

11# 143㎡四室两厅两卫 7+1 2 1T2 28 9%

12# 143㎡四室两厅两卫 7+1 3 1T2 42 14%

合计 310 100%

3#
2#

1#

4#

5#

7#

9#
6#

8#

10#

12#

凤凰大街

九曲一街

九
曲
路

楼栋分布

s1#

s2#
11#



新盘扫描-万科溪望（户型分析）

Ø 主力户型特点：
Ø 120平三房，南北通透，两开间朝南，客厅开间3.8，主

卧开间3.6米，套房设计带衣帽间，次卧开间3.3米，餐
客一体设计，双卫，客卫干湿分离；

Ø 95平三房，南北通透，三开间朝南，客厅开间3.5，主卧
开间3.2，卫生间干湿分离，次卧开间3.2米。

Ø 主力户型特点：

Ø 143平四房，南北通透，入户赠送面积，三开间朝南，

客厅开间4m，主卧开间4m，套房设计带衣帽间，次卧

开间3.2米，餐客一体设计，双卫，客卫干湿分离。



周度数据

郑州市区各物业类型市场表现

物业类型 商品房 商品住宅 商业 写字楼 公寓

供应面积
（万㎡）

2.19-2.25 42.03 36.46 2.01 0.21 0.00

环比（%） 178% 668% 1908% —— -100%

成交面积
（万㎡）

2.19-2.25  10.60 9.00 0.73 0.27 0.52

环比（%） -63% -65% 50% -38% -57%

成交金额
（亿元）

2.19-2.25 14.25  12.07  1.19  0.25  0.71 

环比（%） -65% -68% 0% -65% -48%

成交均价
（元/㎡）

2.19-2.25  13452 13415 16220 9095 13572

环比（%） -5% -7% -33% -44% 21%

供应端：除公寓无供应，各物业类型均有明显增加；商品房、商品住宅供应量环比+178%、+668%；
成交端：各物业类型量价均有下降；商品房、商品住宅成交量环比-63%、-65%，成交价环比-5%、-7%

数据来源：泰辰技术中心



周度数据-（ 2.19-2.25）新增供应项目

预售项目名称 区域 预售物业类型 本周预售总建面
(万㎡) 住宅建面(万㎡) 预售房源基本信息 预售房源目前动态

佳润滨河佳园 郑东新区 高层、商业 4.49 4.03 —— 兴业银行高层团购价
9000元左右

公园道1號 高新区 高层 3.10 2.73 6# 在售

碧源月湖 惠济区 高层 14.29 13.09
桂圆；

9#/10#/11#/12#/14
#/15#

前期内购

源升金锣湾 管城区 高层 13.75 11.48 一期；1#/2#/3#/5# 已售，一期

绿地城 二七区 高层 2.89 2.89 八区；2#/3#/5# 已售

融侨悦澜庭 二七区 商业、高层 2.38 2.23 一期；6#/7# 7#在售、6#将推

拓丰祥和居 经开区 商业  0.31 0.00 —— ——

经开万锦城 经开区 商业  0.44 0.00 —— ——

万山商务楼 二七区 写字楼 0.38 0.00 —— ——

合计 42.03 36.46 —— ——

数据来源：泰辰技术中心



周度数据-各物业类型量价

郑州市区2017年-2018年2月3周商业周度供求分析

郑州市区2017年-2018年2月3周商品住宅周度供求分析

商品住宅：2月3周受春节假期影响，成交缩量明显，供应上涨（碧源月湖等前期团购房源影响），住宅市场备案量较低
商业：2月3周供应上升主要为源升金锣湾项目集中供应，成交仍处于低位，价格受项目影响较大

数据来源：泰辰技术中心



周度数据-各物业类型量价

郑州市区2017年1月1周-2018年2月3周公寓周度供求分析

郑州市区2017年1月1周-2018年2月3周写字楼周度供求分析

写字楼：近两月，写字楼市场供应基本为零，成交逐步走低，价格波动较大
公寓：2月公寓市场，供应上涨（名门翠园、德兴北尚集中供应），成交仍低位维稳，价格有上涨趋势

数据来源：泰辰技术中心



2.19-2.25郑州市商品住宅备案面积TOP10

排名 项目名称 区域
面积 金额

套数
均价

（万㎡） （亿元） (元/㎡）

1 建业花园里 惠济区 0.68 0.54 63 7841

2 海森林 中原区 0.48 0.31 46 6492

3 绿地城 二七区 0.42 0.47 38 11168

4 亚新美好城
邦 金水区 0.33 0.57 33 16993

5 啟福城 中原区 0.32 0.24 28 7484

6 融创象湖一
号 郑东新区 0.31 0.36 20 11752

7 汇泉西悦城 中原区 0.27 0.32 30 11635

8 翰林雅苑 郑东新区 0.19 0.09 19 4664

9 东润城 郑东新区 0.19 0.23 19 12000

10 华瑞紫韵城 中原区 0.19 0.25 19 13128

2.19-2.25郑州市公寓销售备案面积TOP10

排名 项目名称 区域
面积 金额

套数
均价

（万㎡） （亿元） (元/㎡）

1 正弘城 金水区 0.13 0.24 18 19008

2 德兴北尚 惠济区 0.06 0.06 12 10262

3 万科城 高新区 0.04 0.04 17 9544

4 万科民安星
辰 中原区 0.04 0.05 18 11245

5 正商书香铭
筑 郑东新区 0.04 0.06 6 15087

6 万科美景龙
门 管城区 0.04 0.05 11 12591

7 美景芳华 经开区 0.03 0.05 7 16341

8 万科大都会 二七区 0.02 0.02 6 9504

9 公园道1號 高新区 0.02 0.02 4 10977

10 锦绣山河 二七区 0.02 0.01 3 8977

周度数据-TOP榜单
住宅：2月3周，住宅成交前三为建业花园里（前期内购房源）、海森林（前期内购房源） 、绿地城，备案量处低位
公寓：2月3周，公寓成交前三为正弘城、德兴北尚、万科城

备注：德兴北尚是惠济区40年产权公寓，包括平层和LOFT数据来源：泰辰技术中心





地址：郑州市金水区金水路299号浦发国际金融中心B座10楼

电话：0371-69350711

传真：0371-69350711

邮箱：tcyanjiubu@126.com
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