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泰辰市场研究部 

1、行业热点：4月份70城房价总体上涨 二三线城市涨幅扩大（2016.5.18） 

• 数据显示，4月份70个大中城市新建商品住宅价格环比上涨的城市有65个，下降的城市有5个；新

建商品住宅和二手住宅价格同比上涨的城市分别有46个和47个，下降的城市分别有23个和22个。 

• 4月份房价总体继续上涨，上涨城市个数继续增加，但城市间涨势出现新变化，一线城市涨幅较上

月有所放缓，二、三线城市涨幅开始扩大。 

• 新房价格变动：与上月相比，70个大中城市中，价格下降的城市有5个，上涨的城市有65个。环比

价格变动中，最高涨幅为5.8%，最低为下降0.5%。与上年同月相比，70个大中城市中，价格下降

的城市有23个，上涨的城市有46个，持平的城市有1个。4月份，同比价格变动中，最高涨幅为

63.4%，最低为下降3.2%。 

 

• 。 
2、行业快讯：前四个月全国商品房销售面积同比增长逾三成（2016.5.16） 

• 继2月份实现两年来首次回升后，房地产开发投资增速在3月、4月实现加速回升。国家统计局的数据

显示，1月至4月，全国房地产开发投资25376亿元，同比名义增长7.2%。易居智库研究总监严跃进

表示，全国房地产开发投资数据超出市场预期。其原因主要有二：一是2015年前4月的基值较低；二

是与楼市销售回暖、房企资金回笼较快、投资力度加大有关。 

• 数据显示，1月至4月，商品房销售面积36012万平方米，同比增长36.5%，增速比去年全年提高30

个百分点。其中，住宅销售面积增长尤快，达38.8%。商品房销售额27656亿元，增长55.9%，比去

年全年水平提高41.5个百分点。 

3、行业快讯：苏州出招防地王：拍地超限价红线则竞价无效（2016.5.19） 

• 5月18日，苏州市国土资源局于2016年4月20日发布了苏地网挂〔2016〕3号苏州市区国有建设用地使

用权网上挂牌出让公告。公告称，经市政府批准，以下地块设定最高报价，对报价超过最高报价的，

终止土地出让，竞价结果无效。也就是说，苏州国土局设了个地价红线，超过红线，竞价无效。 

• 根据某研究院数据，4月全国300城土地出让金总额为1495亿元，环比增加14%，同比增加77%；其中

，二线城市土地出让金总额就达到了1176亿元，占比近8成，环比增加33%，同比增加247%。其中，

4月份，苏州登上全国土地出让金的首位，出让金规模分别达347.9亿元。与去年同期的市场相比，苏

州的表现可谓“逆天”，出让金总额增长44139%。 

新闻速览 全国热点 



泰辰市场研究部 

1、交通规划：地铁2号线一期工程进入空载试运行 开通在即(2016.5.17) 

• 5月16日上午9点，2号线第一列电客车缓缓驶出城南车辆段，进入正线区间试运行。 

• 这标志着，郑州市轨道交通2号线一期工程由建设阶段正式跨入试运行阶段。也意味着，2号线一期

工程离10月1日前开通试运营的目标又近了一步。设车站16座，分别为：刘庄站、柳林站、沙门站、

北三环站、东风路站、关虎屯站、黄河路站、紫荆山站、东大街站、陇海东路站、二里岗站、南五

里堡站、花寨站、南三环站、站马屯站、南四环站。 

• 届时，2号线将与1号线在紫荆山站形成十字交叉换乘，大大方便市民出行。 

2、教育规划：东区今年拟建24所学校未来5年增学位79620个(2016.5.19) 

• 18日，记者从郑东新区管委会了解到，郑东新区今年计划开工建设学校24所，目前5所已完成招投标

进入开工阶段，其他学校最迟7月底全部实现开工。未来5年，东区计划再投资45.6亿元，新建、改

扩建中小学幼儿园47所，增加优质学位79620个。 

• “十三五”期间，郑东新区将深入推进“供给侧”结构性改革，进一步加大投入，加快学校建设。未

来5年，计划再投资45.6亿元，新建、改扩建中小学幼儿园47所，增加优质学位79620个。 

3、行业快讯：交物业维修资金不用来回跑，售楼部也能交了（2016.5.19） 

• 购房市民交物业维修资金，会经常来回跑腿，一边是房管局办事大厅，一边是银行。如果窗口排队

人员过多，还会耗费大把的时间。今后，这种现象会越来越少见，购房者只要签完合同，就能立即

交费，现场打印票据和凭证。 

•  郑州市物业维修基金管理中心副主任范新生告诉记者，以后对新建商品房项目，购房人签订购房合

同后就可以在售楼部现场交存维修资金，而且当场拿到维修资金交存凭证。 

郑州热点 新闻速览 



泰辰市场研究部 

苏州出招防地王：拍地超限价红线则竞价无效 

泰辰点评： 
 

      苏州市国土局限定土地最高报价，该政策对于土地价格持续上升，拿地成本增加将会起到有效的抑制作

用；给土地市场降温：一方面可以规避高价拿地风险，另一方面也可以从成本端控制房价上涨。 

      对于热点二线城市来说，去库存周期小，在库存补给不到位的情况下，出台限购的可能性较大。 

行业快讯 

背景： 
根据中国指数研究院数据，4月全国300城土地出让金总额为1495亿元，环比增加14%，同比增加77%；其中，二线城
市土地出让金总额就达到了1176亿元，占比近8成，环比增加33%，同比增加247%。 
其中，4月份，苏州登上全国土地出让金的首位，出让金规模分别达347.9亿元。与去年同期的市场相比，苏州的表现可
谓“逆天”，出让金总额增长44139%。 
近几个月苏州房价快速飙升，引来众多房企到苏州投资拿地。4月初苏州拍卖的13幅地块的平均溢价率就高达200%，
有三个区的地王纪录在这次拍卖会上被打破。 

事件： 

5月17日下午，苏州市政府举行了例行会议，主题就是稳定房

地产工作，探讨内容涉及限购、稳定土地市场等多个方向。 

5月18日，苏州市国土资源局于2016年4月20日发布了苏地

网挂〔2016〕3号苏州市区国有建设用地使用权网上挂牌出让

公告。 

公告称，经市政府批准，以下地块设定最高报价，对报价超

过最高报价的，终止土地出让，竞价结果无效。也就是说，

苏州国土局设了个地价红线，超过红线，竞价即无效。 

影响： 

苏州此次设定土地的最高报价，是目前土地市场上比较

罕见的做法，这是对此前土地价格持续上升、拿地成本

持续增加的一个积极反应。从政策本身的出发点看，能

够使得后续土地市场降温，也能够规避房企高价拿地的

风险。 

后续：据了解，在苏州国土局出台土地限价令、叫停

准地王的时候，苏州还计划出台限购令，以抑制投资客

对苏州房价的过度炒作。 



泰辰市场研究部 

河南省​房地产投资持续升温 

泰辰点评： 
 

       2016年1-4月份河南省房地产主要指标持续向好，房地产投资增速快速回升，商品房销售量价齐升，同时

待售面积同比下降；从多个房地产主要指标变化可以看出，河南省房地产市场持续升温。 

行业快讯 

2016年1-4月份，全省房地产开发投资1261.69亿元，

同比名义增长19.8%，增速比1-3月份加快4.5个百分点。

其中，住宅投资913.62亿元，增长18.0%，增速加快4.0

百分点。住宅投资占房地产开发投资的比重为72.4%。 

1-4月份，商品房销售面积1894.56万平方米，同比增

长23.4%，增速比1-3月份加快2.7个百分点。销售额

916.26亿元，增长28.6%，增速比一季度提高3.9个百分

点； 

4月末，商品房待售面积3503.69万平方米，比3月末增

长108.69万平方米，同比下降0.8%； 

1-4月份，房地产开发企业土地购置面积192.89万平方

米，同比下降27.0%，降幅比1-3月份收窄11.5个百分点；

土地成交价款56.19亿元，增长9.5%，增速比1-3月份加

快5.6个百分点。 



泰辰市场研究部 

本周土地供应、成交区域分布图 土地资讯 

成交地块 

供应3宗；成交1宗 

供应地块 

数据来源：中国土地市场网、郑州市国有建设用地使用权网上交易系统 

城镇住宅、商服， 京水

路西、杨金路北，98亩； 

城镇住宅、批发零售、住宿

餐饮， 鼎瑞街南、文德路西，

47亩； 

河村城改地块 

商服， 金城大道南、

河村中街西，44亩； 

其他商服用地， 博学

路东、白佛路北，55亩； 



泰辰市场研究部 

本周土地供应、成交信息 土地资讯 

数据来源：中国土地市场网、郑州市国有建设用地使用权网上交易系统 

挂牌日期  区域  土地位置  
面积 
（亩） 

土地用途  容积率  
起始单价     

（万元/亩）  
 起拍价       
（万元） 

   增价幅度   
（万元）  

出让年限 
（年） 

2016/5/14 金水区  京水路西、杨金路北 98 城镇住宅、商服 ＞1.0、＜2.5 259  12200 200 70、40 

2016/5/14 金水区 金城大道南、河村中街西 44  商服  ＜4.2  234  4900 200 40 

2016/5/14 管城区 鼎瑞街南、文德路西 47 
城镇住宅、批发零售、

住宿餐饮 
＞1.0、＜3.5 383  39590 200 70、40 

总计  ——  ——  171 ——  ——  ——  ——  ——  ——  

供应： 

成交日期  区域  土地位置  
面积 
（亩） 

土地用途  容积率  
成交价格     
（万元）  

 成交单价       
（万元/亩） 

楼面地价   
（元/㎡）  

溢价
率 

出让年限 
（年） 

买受人 

2016/5/18 郑东新区  博学路东、白佛路北 55 其他商服用地 ＜3 33000 597 2984 0% 40 
郑州银行股份
有限公司 

新闻出（尚未在中国土地市场网公布）： 



泰辰市场研究部 

本周开盘项目10个，认筹项目6个 周末活动 

开盘 

认筹 
东鑫凯旋城 

恒大山水城 

锦艺金水湾 

泰成悦府 

绿地城 

翰林国际城 

绿都澜湾 

正商城 

五龙新城 明天世纪 

金水世纪城 

锦艺四季城 

经开万锦城 

正商金域世家 

亚星金运外滩 

城果 



泰辰市场研究部 

绿地城 5月21日一期会员升级，截至上午12点到访客户600余组，升级450余组 

项目位置 二七区郑密路与西四环交汇处东北角 

开发企业 河南绿地城有限公司 

代理商 恒辉、开发商 

项目体量 项目总占地1012亩；总建面220万㎡ 

推出套数 972套 

预计情况 预计6月21日开盘，均价在9000元/㎡以上 

优惠方式 
①0元入会优惠2500元； 
②会员升级：1万抵3万 

备注 
预计摇号选房； 

会员升级送自行车（开盘当天领取）； 
项目精装修交房 

推 
售 
房 
源 

楼栋 单元 层数 梯户比 面积段户型 推售套数 

1#、10# 1 27F 2T4 

80㎡两房 108 

107㎡三房 54 

120㎡三房 54 

2#、3# 1 27F 2T4 
90㎡三房 108 

120㎡三房 108 

6#、9# 2 27F 2T2/2T4 

80㎡两房 108 

107㎡三房 54 

120㎡三房 162 

7#、8# 1 27F 2T4 
90㎡三房 108 

135㎡三房 108 

合计 972 

公租房 

1 

2 

3 

10 

9 

8 

7 

6 一期规划 



泰辰市场研究部 

绿都澜湾 

项目位置 管城区紫荆山南路与宇通路交会处 

开发商 绿都地产集团·郑州绿锦置业有限公司 

代理商 自销 

项目体量 占地1035亩，总建面260万㎡ 

推出套数 680套 

预计情况 预计价格8900-9300元/㎡ 

优惠方式 本次认筹交5000元开盘优惠20000元 

备注 按排号顺序选房，7月中下旬开盘 

5月21日二期1#、2#、6#认筹，推出房源680套，当天认筹约200
余组 

推
售
房
源 

楼栋 单元数 层数 梯户比 面积段户型 推售套数 供应占比 

1#6# 2 34 2T4  

85㎡三房 68 10% 

98㎡三房 408 60% 

118㎡四房 68 10% 

2# 1 34 2T4  
75㎡两房 68 10% 

89㎡三房 68 10% 

合计 680 100% 

2# 

1# 

6# 
3# 

5# 

在售 未售 

7# 

二期规划图 



泰辰市场研究部 

东鑫凯旋城 

项目位置 龙湖郑新快速路与双湖大道交会处向东800米 

开发商 河南泽辰置业有限公司（东鑫集团投资） 

项目体量 占地280亩，建面60万㎡ 

代理公司 同策、开发商 

推出套数 264套 

预计情况 预计价格5400元/㎡，计划6月18日开盘 

优惠方式 
①0元入会优惠3000元 

②认筹交5000元抵35000元，日增值200元 

备注 非集中认筹，两天约50组 

5月21日1#房源认筹，全天到访客户约30余组，共计排卡30张 

4月30日开始0元入会，共计入会200余组 

推
售
房
源 

楼栋 单元数 层数 梯户比 面积段户型 推售套数 

1# 2 33 2T4 

89两房 132 

114㎡三房 132 

合计 264 

一期一批 

一期二批 

6 

7 

8 

9 
10 

11 12 

在售 

二  期 

三 
期 

1 

已售 



泰辰市场研究部 

翰林国际城 
5月21日三期2#、3#、5#、8#认筹，截止上午11点到访客户130组，

排卡107张（截止下午6点认筹157组） 

项目位置 高新区莲花街与长椿路交汇处 

开发商 河南三德置业有限公司 

项目体量 占地570亩，建筑面积约109万㎡ 

代理公司 自销 

推出套数 427套 

预计情况 预计7月开盘 

优惠方式 认筹客户交3000元开盘优惠2% 

推 
售 
房 
源 

楼栋 层数 单元 梯户 面积段户型 推出套数 

2# 33F 1 2T4 
86.82㎡两房 66 

104.59㎡三房 66 

3# 33F 1 2T4 
86.82㎡两房 66 

116.86㎡三房 66 

5# 33F 1 2T4 
91.35㎡三房 66 

116.68㎡三房 66 

8#(仅推1户） 31F 2 2T5 54.33㎡一房 31 

合计 427 

四期 

三期 

1 

一期 

在售 

2 3 

5 6 

7 
9 

8 

待售 



泰辰市场研究部 

5月22日五期裕园1#、2#认筹，当天排卡60余张 

项目位置 二七区航海路与碧云路交叉口 

开发商 河南正商置业有限公司 

项目体量 占地66.7万㎡，建面28.8万㎡ 

代理公司 恒辉 

推出套数 272套 

预计情况 价格及开盘时间待定 

优惠方式 
现场办理VIP会员卡形式进行认筹，办卡方式：到售楼部对面工
商银行办理1万元的三个月定期存款，凭汇款回执单申请五期

VIP会员卡 

正商城 

五
期 

1 2 

3 

4 

5 
6 

7 

公租房 

推
售
房
源 

楼栋 单元数 层数 梯户比 面积段户型 推出套数 

1# 

1单元 

34层 

2T4 
87㎡两房 34 

84㎡两房 34 

2单元 2T4 
87㎡两房 34 

84㎡两房 34 

2# 

1单元 

34层 

2T4 
87㎡两房 34 

84㎡两房 34 

2单元 2T4 
87㎡两房 34 

84㎡两房 34 

合计 272 在售 

待售 



泰辰市场研究部 

城果 商城路与东明路交汇处，70年双气，一房精装修 

1 

2 

回迁安置房 

开发商 郑州金友房地产开发有限公司  位置 金水区东明路与商城路北100米路东 

占地面积 总占地13亩 建筑面积 总建面5.1万㎡（可售2万㎡） 

容积率 4.8 代理公司 狼族力量 
物业类型 住宅、商业 绿化率 20% 

项目概况 

 项目共有2栋高层住宅，以及2层的沿街底商，住宅中有一栋1#为省人防办回迁安置房，另一栋2#为可售商品住宅，可售住宅+底商约2万

㎡； 

 项目为70年产权、双气，2#2T8户，32F，户型包括50-55㎡一房，72-98㎡两房，以及113-120㎡三房，其中一房为精装修交房，两房、

三房为毛坯交房 ； 

目前阶段 前期咨询阶段，5月22日启动会员升级，当天共升级180组客户 

预计情况 预计7月开盘，价格待定，2017年年底交房 

商城路 

东
明
路 

金水路 

东大街 

未
来
路 
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推 
售 
情 
况 
  

楼号 单元 层数 梯户 户型 推出套数 

2# 1 
32F 

（两层底商） 
2T8 

50-55㎡一房 120 

72-98㎡两房 60 

113-120㎡三房 60 

合计 240 

城果 
5月22日2#认筹，当天到访客户约160组，排卡180张（有排多张卡情况）； 

4月1日启动0元入会，截止认筹入会约500组 

预计情况： 

预计7月开盘，价格待定，2017年年底交房 

优惠方式： 

1、前期0元入会优惠2000元装修基金； 

2、会员升级： 

      一房交3000抵10000元装修基金 

      两房交5000抵15000元装修基金 

      三房交8000抵20000元装修基金； 

3、老带新成交1组客户送老客户1年物业费（可以累计，成交几个客户，送几

年物业费）； 

备注： 

认筹活动是在紫荆山宾馆1号厅3F第一会议室举行，认筹成功即送蚕丝被；装

修基金可以抵扣总房款。 

1 

2 

回迁安置房 
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5月21日1#、5#部分房源、3#开盘，截止上午到访约500组，成交342套；

4月23日启动认筹，截止开盘排卡约700张 
锦艺金水湾 

项目位置 金水区文化路与贾鲁河交汇处 
开发商 河南锦家置业有限公司  
项目体量 占地面积为672亩，总建筑面积230万㎡ 
代理公司 盛励、恒辉 
推出套数 510套 销售套数 342套 
到访成交率 68% 整体去化率 67% 

成交价格 

1#小三房均价9700元/㎡，126㎡三房均价9600元/㎡； 
3#113-124㎡三房均价9500-9600元/㎡，141㎡四房均

价9700元/㎡； 
5#整体均价9900-10000元/㎡ 

优惠方式 

①认筹优惠：认筹6千抵2万 
②日增值100元，周增值1000元优惠； 

③付款优惠：按揭优惠4%，一次性优惠5%，分期付款
优惠2%； 

④2年首付分期：首付20%，第一次付总房款6%，剩下
的16年底、17年底付清 

⑤签约优惠：按时签约优惠1%； 
备注 当天摇号选房，摇号1200组左右，水筹较多 

推 
售 
情 
况  

楼号 层数 单元 梯户比 户型 推出套数 销售套数 

1#（西单元西户东
单元东户123㎡未推） 

34 2 2T4 
86-87㎡小三房 136 110 

126㎡三房 68 11 

3# 34 1 2T4 
114-124㎡三房 102 46 

141㎡四房 34 15 

5#（西单元全推，
东单元推西户） 

34 2 2T4 86-88㎡小三房 170 160 

合计 510 342 

在售 

1 

2 

6 

7 

3 

待售 

5 



泰辰市场研究部 

锦艺四季城 

12 

17 
18 

16 

15 

11 10 9 8 

5 6 7 

在售 

待售 

项目位置 惠济区京广快速路与天河路交汇处 

开发企业 河南锦轩置业有限公司 

项目体量 占地2300亩；可售住宅建面：120万㎡ 

代理公司 盛励 

推出套数 128套 销售套数 112套 

到访成交率 70% 整体去化率 86% 

成交价格 

①洋房一层均价24500元/㎡，二层均价16500元/㎡， 
标准层12000元/㎡； 

②小高层一层均价22000元/㎡，二层均价16000元/㎡， 
标准层11000元/㎡ 

优惠方式 
①认筹优惠6千抵5万；②全款优惠4%，按揭优惠3%，按时

签约（草签）优惠1%，无首付分期； 
③当天选房额外优惠1%； 

备注 
洋房/小高层一层赠送地下室、南庭院约150㎡；二层赠送地

下室、北庭院约110-130㎡ 

5月21日，二期洋房5、6、10#及小高层11#开盘，当天到访约160组，
成交112套；4月23日认筹，排卡约300组 

推售 
房源 

楼栋 单元数 层数 梯户 户型面积段 推出套数 销售套数 

洋房5#、6#、
10# 

5#3单元；6#、
10#2单元 

6F 1T2 
132、142㎡四房（1-2F） 14 11 

140-143㎡四房 70 62 

小高层11# 2 11F 1T2 
130、136㎡四房（1-2F） 4 1 

135㎡四房 40 38 

合计 128 112 



泰辰市场研究部 

锦艺四季城 

135.68㎡四房 135.68㎡四房 

小高层11#标准层 洋房标准层 

142.91㎡四房 139.04㎡四房 
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5月21日1#东单元、2#开盘，当天到访客户250组，成交183套 

5月1日启动认筹，截止开盘排卡289组 

项目位置 中原区金水西路(西站路)与秦岭路交汇处 

开发企业 郑州元年房地产开发有限公司 

代理商 泰赢 

项目体量 占地133亩，建面60万㎡ 

推出套数 210套 销售套数 183套 

到访成交率 73% 整体去化率 87% 

成交价格 均价8950元/㎡ 

优惠方式 
①两房5千抵2万、三房5千抵4万优惠；②开盘优惠1%；

③按时签约优惠1%；④非首付分期额外优惠2% 

备注 
首付分期：两房首付2万，三房首付3万， 

剩余首付2年内分4次付清 

推
售
房
源 

楼栋 单元数 层数 梯户比 户型面积 推出套数 销售套数 

1#东单元 2 32（2层底商） 2T6 79-80㎡两房 90 74 

2# 1 32（2层底商） 2T4 
79-80㎡两房 60 49 

116-121㎡三房 60 60 

合计 210 183 

金水世纪城 

8 

6 

1 
2 

3 

7 

11 
9 5 10 

12 
13 

安置区 

廉租房 

公立小学 

待售 

已售 

在售 
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5月21日一期1#、3#部分房源开盘，截止22日中午共到访250组，成交143套（销

控）；项目于3月5日启动认筹，截止开盘排卡750余张，5月初开始升级共365张 

项目位置 金水区农业路信息学院路交汇处向北500米路西 

开发企业 河南祈福明天置业有限公司  

项目体量 占地120亩，建面80万㎡ 

代理商 世联、光合 

推出套数 294套 销售套数 143套 

到访成交率 57% 整体去化率 48% 

成交价格 均价12000元/㎡ 

优惠方式 

①认筹：两房认筹5千抵2万；三房5千抵3万； 
②升级：缴纳2万元诚意金优惠1%； 

③认筹起日增值200元； 
④首付20%优惠1%，30%优惠2%，全款3%，按时签约

1% 

备注 
70年产权双气；目前工程建设至24层，仅有两证；含有省
实验文博学校名额价格贵2100元/㎡；学校6月底才能确定；

蓄客时间过长，客户流失严重； 

明天世纪 

已售 

在售 

一期 

3# 
2# 

1# 

推

售

情

况 

楼栋 单元数 梯户比 户型 层数 推售套数 成交套数 均价 

3# 1 4T10 

87-90三房 
33F 

(1-2层商业) 

44 17 11900 

77㎡两房 23 11 12000 

107.09三房 21 13 11600 

1# 1 3T8 

52㎡一房 

33F 
(1-2层商业) 

48 34 13800 

77㎡两房 48 34 12200 

87㎡三房 48 27 12200 

129㎡三房 62 7 11500 

合计 294 143 12000 

安置区 
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明天世纪 

本次推售3#楼平面图 

58.91㎡ 

49.43㎡ 

49.43㎡ 

59.10㎡ 57.38㎡ 

57.38㎡ 

88.96㎡ 107.09㎡ 

76.37㎡ 

88.89㎡ 

49-58㎡户型3-25层 
为公租房（不售） 
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推 
售 
房 
源 

楼号 
梯
户 

单元 楼层 
户型 
面积 

推出 
套数 

去化 
套数 

8# 2T5 2个单元 

33F 
（推
3-33
层） 

89㎡小
三房 

31 

38 

113㎡三
房 

31 

合计 62 38 

项目位置 高新区五龙口南路与冉屯东路交叉口 

开发企业 富力&建业&易居 

项目体量 占地778亩，建面350万㎡ 

代理公司 易居 

推出套数 62套 销售套数 38套 

到访成交率 69% 整体去化率 61% 

成交价格 均价10800元/㎡ 

优惠方式 

①电商（乐居）交1万开盘优惠5% 
②新品优惠1% 

③付款方式：一次性/按揭优惠4%，公积金付款优惠2% 
④按时签约优惠1%； 

5月21日一期A4地块8#部分房源加推，截止中午到访约55组，成交38套；

前期无排卡 

2 

1 

3 

2 

2 

4 

7 

6 

1 
1 

3 

4 

5 

9 

8 

4 

3 
N04 

N08 

N10 

待售 

在售 

公租房 

公租房 
已售 

五龙新城 

一期楼栋分布图 

02 

2单元 1单元 

N04地块8#标准平层图 
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恒大山水城 
5月21日二期143#、151#、152#开盘，当天到访约25组，成交15

套；5月14日启动认筹，截止开盘排卡30张 

推
售
房
源 

楼栋 单元数 层数 梯户比 面积段户型 推售套数 销售套数 

143# 2 
3+1F 

（1-2F平层，3-4F复式） 

1T2 144-185㎡ 

12 

15 

151#、152# 3 
3+1F 

（1-2F平层，3-4F复式） 
36 

合计 48 15 

项目位置 荥阳市中原西路洞林湖景区内 

开发企业 郑州恒林置业有限公司 

项目体量 占地1058亩，建面91万㎡ 

代理公司 世联 

推出套数 48套 销售套数 15套 

到访成交率 —— 整体去化率 31% 

成交价格 10800-12600元/㎡ 

优惠方式 认筹3万抵10万 

备注 送3000元/㎡精装 

143 

151 

152 

在售 
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5月21日9#、10#开盘，当天到访客户160组，成交98套； 

4月16日认筹，截止开盘认筹170组左右 
泰成悦府 

项目位置 荥阳市郑上路与三公路交汇处向北200米路东 

开发企业 荥阳宸华置业有限公司  

代理公司 百盈 

项目体量 占地120亩，建面35万㎡ 

推出套数 174套 销售套数 98套 

到访成交率 61% 整体去化率 56% 

成交价格 高层4700元/㎡，小高4800元/㎡ 

优惠方式 

① 排号交3千抵2万； 
②8点半之前优惠2000元，8点半之前订房优惠3000元，

签约优惠5000元 
① 按揭优惠1%，一次性优惠2%，分期无优惠 

推 
售 
情 
况 
  

楼号 层数 单元 梯户比 户型 推出套数 销售套数 

9#东单元 18 2 2T3 
101-128㎡三房 36 

38 

133㎡四房 18 

10#东单元 
32（2层底

商） 
2 2T4 

101㎡三房 60 6 

104-114㎡三房 60 54 

合计 174 98 

9 

10 

在售 
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5月22日一期5#开盘，当天到访客户100组，成交76套； 

5月4日启动认筹，截止开盘排卡110余张 

项目位置 经开区航海路与第五大街交会处西北角 

开发企业 郑州华图利合实业发展有限责任公司  

代理公司 恒辉 

项目体量 占地77亩，建面23万㎡ 

推出套数 105套 销售套数 76套 

到访成交率 76% 整体去化率 72% 

成交价格 均价11000-11500元/㎡ 

优惠方式 
①认筹交5000元开盘抵20000元 

②首付分期优惠1%，首付不分期优惠2%，一次性优惠4%； 

备注 ①2018年年初交房；②按排卡顺序选房； 

推
售
房
源 

楼栋 单元 层数 梯户 户型 推售套数 销售套数 

一期5# 1 27层 2T4 

79㎡两房 52 

76 103㎡三房 

53 
109㎡三房 

合计 105 76 

1 
2 4 

3 

5 

4层底商 

 
一期 

在售 

已售 

待售 

经开万锦城 
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5月22日13#洋房开盘，当天到访客户65余组，成交41套； 

5月17日认筹，截止开盘认筹约55组 
正商金域世家 

项目位置  中原区金水西路（西站路）与冉屯东路交叉口 

开发企业 河南正商中原置业有限公司 

代理公司 易居 

项目体量 占地158亩，建面47万㎡ 

推出套数 64套 销售套数 41套 

到访成交率 63% 整体去化率 64% 

成交价格 
整体均价15000元/㎡：标准层14000元/㎡、复式16000

元/㎡、一层23000元/㎡ 

优惠方式 
① 1万抵3万； 

② 按揭优惠3%，一次性优惠4% 

推 
售 
情 
况 
  

楼号 层数 单元 梯户比 户型 推出套数 销售套数 

13# 8 4 1T2 

120-121㎡三房 8 

41 

130-132㎡三房 8 

124-126㎡三房 40 

172㎡顶层复式 8 

合计 64 41 

 1 

 2 

 3 

 4 
 5 

 6 
11 10 

12 13 

18 

 9 

17 

 8 

24 

 7 

14 

23 

22 16 

15 

3F幼儿园 

售楼部 
在售 

已售 
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5日22日一期10#西单元开盘，全天到访约80组，成交65套 

截止开盘排卡90张 
亚星金运外滩 

项目位置 二七区嵩山路与南三环交汇处西南角 

开发企业 河南亚星置业集团有限公司 

代理商 自销 

项目体量 占地面积450亩，建面约120万㎡ 

推出套数 136套 销售套数 65套 

到访成交率 81% 去化率 48% 

成交价格 两房均价9200元/㎡，三房均价9100元/㎡ 

优惠方式 认筹5千抵2万 

备注 
首付分期：首付10%，剩余10%分三次交房前付清（一

年半时间） 

一期 
推售房源 

楼栋 层数 单元 梯户 户型 推出套数 销售套数 

10#西单元 34 3 2T4 

77-88㎡两房 102 

65 

119㎡三房 34 

合计 136 65 

2 

6 

4 

3 

1 

13 

9 
7 

5 

11 
12 

8 

10 

一期规
划 

首期在售 

保障房 

幼儿园 

九年制 
义务学校 
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2015年10月1周-2016年5月2周单盘平均来访量 
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2015年10月1周-2016年5月2周单盘平均成交量 

 2016年5月2周单盘平均来访188组，环比基本持平 

 2016年5月2周单盘平均成交28套，环比下降38% 
典型项目监控 
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2015年10月1周-2016年5月2周郑州项目总体成交量 

2016年5月2周实际监控到项目87个，0元入会项目3个，认筹期项目14个，开盘项目4个；在售项目总成交量2240套，环比

下降46%； 

成交量在50套以上的项目10个，比上周减少2个，成交量在100套以上的项目3个，环比减少两个；中实润城、亚新茉莉公

馆、阳光城上周开盘成交量在200套以上。 

典型项目监控 
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报广赏析 

升龙御玺——活动、区位 

项目地址：中原区陇海路与桐柏路交汇处 
项目地址：经开区南三环与二十二大街交叉
口向东1000米 

新巢世界湾——产品、价格 
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