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深 度 服 务  共 同 成 长

本周开盘15个住宅项目，共推出房
源4518套，去化3411套，整体去
化率75%，去化效果良好

项目动态（开盘/认筹/预售）

本周大郑州供应2宗，成交2宗，未
公布10宗，流拍3宗

土地梳理（供应/成交/典型地块）

6月3周大郑州实际成交总量5806
套，环比上升44%; 6月3周住宅平
销套数TOP10环比下降8%

市场监控（数据/TOP榜）

热点解读（全国/河南/郑州）

本周导读

5月67城房价环比上涨，西安涨
2%涨幅全国最高，西安房管局随
即发布限购收紧政策，抑制房价过
快增长

新盘—绿都东澜岸

楼市分享（新盘/活动）



深 度 服 务  共 同 成 长

本周开盘15个住宅项目，共推出房源4518套，去化3411套，整体去化率75%
本次开盘项目主要集中于四环以外的近郊区域，其中金科博翠书院小镇、招商公园与湖以及建业比华利庄园由于前期无集

中蓄客或蓄客不足等原因，开盘去化效果极差，其余项目去化效果良好

项目动态

住宅项目推售情况

开盘项目 推售物业 推出套数 销售套数 去化率

锦艺四季城 高层/洋房（毛坯） 144 123 85%

万科大都会 高层（精装） 336 322 96%

保利心语 高层（毛坯） 160 158 98%

万科天伦紫台 高层（精装） 204 150 74%

绿都东澜岸 高层（毛坯） 408 330 81%

金科博翠书院小镇 洋房（毛坯） 64 36 56%

康桥九溪郡 高层（毛坯） 305 270 89%

招商公园与湖 小高层/洋房（精
装）　 124 25 20%

正商雅庭华府 高层/洋房（毛坯） 104 90 87%

建业比华利庄园 高层（简装） 108 41 38%

保利海德公园 小高层（精装） 316 282 89%

建业橙园 高层/小高层（毛
坯） 592 568 96%

正商智慧城 高层（毛坯） 1211 640 53%

华南城中园 高层（毛坯） 88 76 88%

美盛中华城 高层/洋房（毛坯） 354 300 85%

合计 4518 3411 75%

备注：上图中成交均价单位为元/㎡；洋房为标准层价格

住宅开盘

绿都东澜岸
毛坯高层10300

锦艺四季城
毛坯高层15000
毛坯洋房17200

保利海德公园
精装小高层17600

保利心语
毛坯高层14500

金科博翠书院小镇
毛坯洋房标准层13000

正商智慧城
毛坯高层10100

建业比华利庄园
简装高层7300

华南城中园
毛坯高层9100

招商公园与湖
精装小高层10500
精装洋房13500

康桥九溪郡
毛坯高层9500

美盛中华城
毛坯高层8000
毛坯洋房9000

万科大都会
精装高层13000

万科天伦紫台
精装高层14300

建业橙园
毛坯高层10800

毛坯小高层12000

正商雅庭华府
毛坯高层9500

毛坯洋房12000



深 度 服 务  共 同 成 长

6月18日针对四期高层3#、洋房8#进行现场选房，推出144套，去化123套，去化率85%；6月1日开始蓄客，截止开盘前
蓄客330组左右，开盘当天到访280组左右

项目动态-开盘（锦艺四季城-销售概况）

项目位置  惠济区    京广快速路与天河
路交汇处 开发公司 河南锦轩置业有限公司

占地 43亩 建面 7.13万㎡ 容积率 2.49

营售团队 自销+盛励 到访去化率 44%

蓄客及到访 6月1日开始蓄客，开盘前蓄客330组左右，开盘当天到访280组左右

成交价格 高层15000元/㎡，洋房17200元/㎡

竞品价格 万科民安云城：高层精装14500-15000元/㎡，洋房精装18000元/㎡

优惠方式 认筹5000享10000优惠；筹带访享10000优惠；按揭优惠2%，一次性优惠5%；
按时签约优惠1%

客户来源 以惠济区、金水区客户为主

推广渠道 分销：链家（佣金点数2.4万/套）、标点（2万/套）

交房标准 毛坯

营销政策 首付分期：两年半内分3次，首次50000，剩余在2年内分两次付完

项目
近期
开盘

推出时间 2018-10-23 2019-4-27 2019-5-11 2019-6-18

高层

推出楼栋 三期高层1-3# 四期高层1#、5# 四期高层2# 四期高层3#

成交价格 13700-14200元/㎡
（毛坯）

13800-14100元/㎡
（毛坯）

14000-15400元/㎡
（毛坯） 15000元/㎡

成交套数/供应
套数 70/346 178/248 85/120 97/116

洋房

推出楼栋 三期洋房6#、7#、8# 四期洋房9#

——

四期洋房8#

成交价格 16300元/㎡（毛坯） 15900-16100元/㎡
（毛坯） 17200元/㎡

成交套数/供应
套数 34/110 15/28 26/28

本次开盘去化较好，具体分析如下：

1）蓄客充足（蓄客18天，外加分销带客，蓄客330组，到访280

组左右）

2）配套完善：交通：临近地铁2、3号线；教育：外国语中学、惠

济实验小学

3）首付分期政策，减轻客户的购房压力

一期
二
期

三期

安置

1#

5#

2#

9#

3#

6#

7#

8#

新推 在售 待售 售罄

四期



深 度 服 务  共 同 成 长
项目动态-开盘（锦艺四季城-产品分析）

推
售
房
源

物业类型 楼栋 单元 梯户比 层数 户型 面积（㎡） 成交价格 推出套数 销售套数 去化率

高层 3# 1D 2T4 30F
三室两厅一卫 89㎡

15000元/㎡
58

97 84%
三室两厅两卫 130㎡ 58

洋房 8# 2D 1T2 7F
四室两厅两卫 140㎡ 首层送地下室，

18500元/㎡，标准
层17200元/㎡

14
26 93%

四室两厅两卫 143㎡ 14

合计 144 123 85%

89㎡
三室两厅一卫

89㎡
三室两厅一卫

130㎡
三室两厅两卫

130㎡
三室两厅两卫

高层3#户型分布图

143㎡
四室两厅两卫

143㎡
四室两厅两卫

140㎡
四室两厅两卫

140㎡
四室两厅两卫

洋房8#户型分布图



深 度 服 务  共 同 成 长
项目动态-开盘（锦艺四季城-户型分析）

户型整体方正，南北通透，高层130㎡和洋房143㎡户型，阳台连通客厅和次卧，洋房140㎡户型四开间朝南，增加采光面，
但中间走道过长，造成面积浪费

高层89㎡三室两厅一卫 高层130㎡三室两厅两卫 洋房143㎡四室两厅两卫 洋房140㎡四室两厅两卫



深 度 服 务  共 同 成 长

6月22日针对四期高层2/5#进行开盘，推出336套，去化322套，去化率96%；4月1日开始蓄客，截止开盘蓄客约600组

本次去化分析：
去化效果较好
1）使用链家、房友分销，蓄客量充足；
2）周边竞品虽多，但小户型处于空档期，在售房源较少；
3）四期临近地铁7号线（未建成），且距离百荣世茂商城约1公里，位置相对前两期
更好一些，交通便利；配建小学陇西小学（市重点，已投入使用）

项目位置 二七区   南四环大学路向东
1000米路南 开发公司  郑州万科南城房地产开发有限

公司

占地 55亩 建面 15万㎡ 容积率 3

营售团队 自销、易居 到访去化率 77%

蓄客及到访 4月1日开始认筹，截止开盘累计认筹600组；当天到访420组左右

成交价格 均价12600-13500元/㎡（精装）

竞品价格 昌建君悦府小高层13000元/㎡（毛坯）

优惠方式 认筹优惠1%；开盘优惠2%；老带新优惠5000元

客户来源 客户以二七区、管城区客户为主

推广渠道 户外大牌、线上推广    分销：链家、房友 提点1%

交房标准 精装

备注 五证齐全

项目动态-开盘（万科大都会-销售概况）

新推 在售 待售 售罄

4

1

2
3

5

6

7

项目
近期
开盘

推出时间 2018-12-19 2019-3-20 2019-5-30 2019-6-16 2019-6-22

高层
推出楼栋 1# 4#

无
9# 2/5#

成交价格 12800 13000 12800 12600-13500
成交套数/供应套数 192/257 140/160 206/264 322/336

洋房

推出楼栋

无 无

14/15#

无 无成交价格 底层复式20000元/㎡，标
准层15500-16200元/㎡

成交套数/供应套数 46/56



深 度 服 务  共 同 成 长

项目动态-开盘（万科大都会-产品分析）

推
售
房
源

物业类型 楼栋 单元 梯户比 层数 户型 面积（㎡） 成交价格（元/㎡） 推出套数 销售套数 去化率

高层 2#/5# 1D/2D 2T4 20F/33F
三室两厅一卫 95

12600-13500
264

322 96%
三室两厅两卫 125 72

合计 336 322 96%

A户型：125㎡三室两厅两卫 B/C户型：95㎡三室两厅一卫

A

B B

2# 楼层平面图

A A

B B BB

C CC

5#  楼层平面图



深 度 服 务  共 同 成 长

项目动态-开盘（万科大都会-户型分析）

A户型：125㎡三室两厅两卫 B户型：95㎡三室两厅一卫 C户型：95㎡三室两厅一卫

优势：
Ø 户型方正通透，两开间朝南，玄关、

飘窗设计
Ø 卫生间干湿分离
Ø 餐客一体，活动空间开阔
劣势：
Ø 整体布局动静不分区

优势：
Ø 南北通透，三室全明，玄关、飘

窗设计
Ø 公卫干湿分离
劣势：
Ø 户型开间较窄，进深过长，影响

通风采光

优势：
Ø 南北通透，三室全明，玄关、飘窗

设计
Ø 卫生间干湿分离
劣势：
Ø 卫生间与主卧门正对，私密性不强



深 度 服 务  共 同 成 长

6月22日针对高层1#房源进行现场选房，推出160套，去化158套，去化率98%

1） 项目位置好，属于三环内稀缺项目， 此次开盘户型主力面积为97-103㎡三
房，整体以刚需为主，契合客户接受度较高项目。
2）距离地铁10号线150米左右，2020年年底开通；距离地铁5号线1300米，
距离1号线1000米，12年一站式公立教育，自建公立幼儿园，公立小学，距离
郑大一附院门诊部300米，距离中原万达广场700米，周边配套设施完善。
3）开盘前蓄客量充足。

项目位置 中原区  中原路与华山路交叉
口 开发公司  郑州煜盛房地产开发有限公司

占地 二期36亩 建面 17万㎡ 容积率 7.17

营售团队 盛励+保利投顾 到访去化率 ——

蓄客及到访 5月22号开始认筹，截止开盘当天认筹约347组

成交价格 均价14500元/㎡（毛坯）

竞品价格 阳光城丽景公馆高层毛坯均价14000元/㎡

优惠方式 认筹优惠1%，促销优惠1%，开盘优惠1%，按时签约优惠1%

客户来源 60%客户来源于中原区，23-40岁年龄段的客户为主要群体

推广渠道 网络推广，户外广告牌

交房标准 毛坯 送地暖

备注  五证齐全；无首付分期

项目
近期
开盘

推出时间 2018-9-24 2018-12-1 2019-4-6 2019-6-22

高层

推出楼栋 小高3#、高层4#、6# 高层5# 高层 2# 高层 1#

成交价格 13900（毛坯） 97-165㎡均价13900，47㎡均
价13000（毛坯）

均价14000；37㎡均价14500
（毛坯） 均价14500（毛坯）

成交套数/供应套数 300/300 264/450 381/516 158/160

项目动态-开盘（保利心语-销售概况）

幼儿园

1#

4#

3#
2#

5#

6#

新推 在售 待售 售罄本次去化效果较好



深 度 服 务  共 同 成 长

推
售
房
源

物业类型 楼栋 单元 梯户比 层数 户型 面积（㎡） 成交价格 推出套数 销售套数 去化率

高层 1# 1D 3T8 24F

两室一厅一卫 62

均价14500

40 40 100%

三室两厅一卫 97

120 118 98%三室两厅一卫 98

三室两厅一卫 103

合计 160 158 98%

126㎡三室两厅两卫

126㎡三室两厅两卫

项目动态-开盘（保利心语-产品分析）

1#平层图



深 度 服 务  共 同 成 长

项目动态-开盘（保利心语-户型分析）

高层97㎡三室两厅一卫 高层98㎡三室两厅一卫 高层103㎡三室两厅一卫高层9高层高层97
㎡三高层97㎡三室
两厅一卫
室两厅一卫
高层97㎡三室两厅
一卫
97㎡三室两厅一卫
高层97㎡三室两厅
一卫
7㎡三室两厅一卫

高层62㎡两室一厅一卫

优势：户型方正，全明户型
劣势：主卧朝北，采光效果
不好

优势：独立玄关，增加收纳空间，
卫生间干湿分离，私密性较好
劣势：户型进深较长，影响通风
效果

优势：L型厨房人性化设计，
主卧带飘窗居住舒适度较高
劣势：过道狭长，造成空间
浪费

优势：动静分区，餐客一
体，进门玄关设计
劣势：主卧不带独卫。舒
适性较差



深 度 服 务  共 同 成 长

6月22日针对高层3#房源进行线下选房，共推出204套，去化150套，去化率74%

项目位置 惠济区   文化路大学路交汇处 开发公司 郑州天伦万科房地产开发有限公
司

占地 96.6亩 建面 24.8万㎡ 容积率 3.0

营售团队 自销+易居 到访去化率 ——

蓄客及到访 6月15日开始认筹，共认筹约180组

成交价格 89㎡14500元/㎡，128㎡14000元/㎡

竞品价格 美景麟起城高层：14300-15600元/㎡（精装）

优惠方式 认筹10000元；开盘优惠1%；按时签约优惠1%；万客会优惠2‰

客户来源 以金水区和惠济区客户为主，约占6成；年龄集中在25-45岁之间

推广渠道 户外、软文推广、电梯、老带新、分销（链家）

交房标准 精装修（标准未释放）

备注 五证齐全

项目
近期
开盘

推出时间 2018-6-23 2019-6-22

高层

推出楼栋 高层7#/10# 高层3#

成交价格 15700-16300元/㎡ 89m²14500元/㎡，
128m²14000元/㎡

成交套数/供应
套数 202/215 150/204

项目动态-开盘（万科天伦紫台-销售概况）

新推 在售 待售 售罄

本次开盘去化分析

本次去化效果良好：

1）相较二期，价格下调1500-2000元/㎡，相较竞品有优势；引进链家分销带客

（佣金1%）

2）项目周边地铁7号线已获批即将开建、大河路四环高架即将通车，交通便利；

3）项目前两期已运营多年，此次加推有部分老带新顾客，以及万科品牌粉丝；

3#



深 度 服 务  共 同 成 长

项目动态-开盘（万科天伦紫台-产品分析）

3#户型平面图（2D26F2T4)

　　　　

推
售
房
源
　

　
　
　
　

　　　

物业类型 楼栋 单元 梯户比 楼层 户型 面积（㎡） 成交价格 推出套数 销售套数 去化率

高层 3# 2 2T4 26F

三室两厅一卫 89㎡ 14500 100 94 94%

四室两厅两卫 128㎡ 14000 104 56 54%

合计 204 150 74%

89㎡三室两厅一卫

128㎡四室两厅两
卫 128㎡四室两厅两卫

89㎡三室两厅一卫

128㎡四室两厅两
卫



深 度 服 务  共 同 成 长

本次加推3# 89㎡三房、128㎡四房两种户型

项目动态-开盘（万科天伦紫台-户型分析）

户型特点分析：

Ø 优势：

1.全明设计，整个空间采光充足，利于后期居住；

2.布局紧凑，空间利用率高；卫生间三段式，使用方便；

Ø 劣势：

1.户型南北不通透

户型特点分析：

Ø 优势：

1.边户，南北通透，采光通风效果好；

2.餐客一体，客厅连接观景阳台，空间感强；

Ø 劣势：

1.卧室门朝向客厅或餐厅，私密性一般

128㎡四室两厅两卫89㎡三室两厅一卫
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楼市分享-新盘（绿都东澜岸-项目概况）

位置 经开区 海航东路与芦医庙大街交会处东南

开发商 郑州同舟置业有限公司

占地面积 52亩（1期）

建筑面积 16.2万㎡

容积率 3.49

绿化率 31.76%

物业公司 河南绿都物业服务有限公司

装修 毛坯

销售团队 自销

目前阶段 2019年5月18日售楼部开放同步启动认筹；6月22日开盘

Ø 项目概况：项目一期，占地52亩，由六栋高层和两栋商业组成，1#29层、5#30层，

2#3#6#7#为34层，户型建筑面积为89、105、140㎡三房，122㎡四房

Ø 交通配套：临近航海东路，南三环，华夏大道，前程大道，向西可达郑州东站，向

南直通新郑机场

Ø 教育配套：中小学郑州十一中、九龙第一中学，红日小学、锦龙小学、龙美街小学

Ø 商业配套：社区内规划有8000㎡沿街商业，自身配套完全。周边大小型超市、餐饮

较多；娱乐设施较少；周边没有公园，距绿博园与方特较远。

Ø 医疗配套：郑大二附院

品牌房企+沿街商业
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深 度 服 务  共 同 成 长

楼市分享-新盘（绿都东澜岸-户型配比）

项目一期（三号院）共规划六栋高层，1#29层、5#30层，2#3#6#7#为34层，户型建筑面积为89、105、
122、140㎡三房，主力户型为89㎡三房，整体偏刚需

物业
类型 楼栋 单元 梯户 层数 户型排列 面积（㎡） 房型 套数 占比

高层

1# 2 2T4 29 105+89+89+105
105 三房两厅两卫 116 10%

89 三房两厅两卫 116 10%

2# 1 2T4 34 140+89+89+122

140 三房两厅两卫 34 3%

122 三房两厅两卫 34 3%

89 三房两厅一卫 68 6%

3# 1 2T4 34 140+89+89+122

140 三房两厅两卫 34 3%

122 三房两厅两卫 34 3%

89 三房两厅一卫 68 6%

5# 2 2T4 30 105+89+89+105
105 三房两厅两卫 116 10%

89 三房两厅两卫 116 10%

6# 1 2T4 34 140+89+89+122

140 三房两厅两卫 34 3%

122 三房两厅两卫 34 3%

89 三房两厅一卫 68 6%

7# 2 2T4 34 105+89+89+105
105+89+89+140

140 三房两厅两卫 34 3%

105 三房两厅两卫 102 9%

89 三房两厅一卫 136 12%

合计 1144 100%

户型配比
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122㎡三室两厅两卫
140㎡三室两厅两卫



深 度 服 务  共 同 成 长

二、三期

一期

6月22日针对一期（三号院）高层2/7#房源进行现场摇号选房，共推出408套，去化330套，去化率81%；5月18日开始
认筹，开盘前认筹约500组，开盘当天到访450组左右

项目动态-开盘（绿都东澜岸-销售概况）

项目位置 经开区   故城南路以南、杨桥
大街以西、通达路以北 开发公司 郑州同舟置业有限公司

占地 52亩（一期） 建面 16.2万㎡ 容积率 3.49（一期）

营售团队 自销 到访去化率 73%

蓄客及到访 5月18日启动认筹，开盘当天共认筹约500组，开盘当天到访约450组

成交价格 高层均价9500-11000元/㎡

竞品价格 碧桂园峯景毛坯高层11000 元/㎡

优惠方式 ①认筹+升筹交2万抵4万；②一次性付款优惠3%；③按揭优惠2%；④5日内按规定
签约优惠1%；

客户来源 经开区客户为主，其次为东区

推广渠道 户外、网络推广

交房标准 毛坯

项目
近期
开盘

推出时间 2019-6-22

高层

推出楼栋 高层2/7#

成交价格 9500-11000元/㎡（毛坯）

成交套数/供应套数 330/408

洋房

推出楼栋

无成交价格

成交套数/供应套数

本次开盘去化良好，具体分析如下：
1）项目为首开，相比周边竞品具有价格优势（碧桂园峯景毛坯高层11000 元/

㎡，万科溪望精装高层13500 元/㎡）；

2）交通便利，位置相对较好；

3）项目与经开区朝凤路小学已签约；

新推 在售 待售 售罄
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项目动态-开盘（绿都东澜岸-产品分析）

高层2#平层图

122㎡三室两
厅两卫

105㎡三室
两厅两卫89㎡三室两厅一卫

高层7#平层图

140㎡三室两
厅两卫 89㎡三室两厅一卫 105㎡三室两厅

两卫 89㎡三室两厅一卫 140㎡三室
两厅两卫

推
售
房
源

物业类型 楼栋 单元 梯户比 层数 户型 面积（㎡） 成交价格 推出套数 销售套数 去化率

高层

2# 1D 2T4 34F

三室两厅一卫 89㎡ 10000-10400 68 60 88%

三室两厅两卫 122㎡ 10600-11100 34 30 88%

三室两厅两卫 140㎡ 10300-10500 34 15 44%

7# 2D 2T4 34F

三室两厅一卫 89㎡ 9500-10300 136 128 94%

三室两厅两卫 105㎡ 10300-10500 102 84 82%

三室两厅两卫 140㎡ 10100-10300 34 13 38%

合计 408 330 81%
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项目动态-开盘（绿都东澜岸-户型分析）

A户型  三室两厅两
卫  约140㎡(3+1)

B户型  三室两厅一
卫  约89㎡

C户型  三室两厅两
卫  约105㎡

Ø 三卧室朝南，南北双阳台，实用性强

Ø 餐客一体，动静分区，公卫干湿分离

Ø 主卧设独立衣帽间

Ø 户型狭长，生活体验感不佳

Ø 户型方正，三开间朝南，南北通透

Ø 动静分区，全明户型

Ø 卫生间干湿不分离

Ø 客厅、主卧连通阳台，采光效果好

Ø 书房紧靠门边，动静不分区

Ø 次卧采光有限

Ø 卫生间干湿不分离



深 度 服 务  共 同 成 长

项目动态-开盘（绿都东澜岸-户型分析）

E户型  三室两厅两
卫  约122㎡（3+1）

D户型三室两厅两卫  
约105㎡

Ø 餐客一体，活动空间开阔

Ø 书房紧靠门边，动静不分区

Ø 次卧采光有限

Ø 卫生间干湿不分离

Ø 户型方正，三开间朝南，飘窗设计

Ø 动静分区，全明户型

Ø 卫生间干湿不分离

Ø 厨房与餐厅的面积狭窄
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6月22日针对一期洋房6# 7#进行现场选房，推出64套，开盘当天去化36套，去化率56%；无蓄客，当天到访客户约50
组

项目动态-开盘（金科博翠书院小镇-销售概况）

项目位置 中牟  绿博广惠街与琼花路
交汇处 开发公司 河南中书置业有限公司

占地 22万㎡ 建面 55万㎡ 容积率 2.48

营售团队 自销 到访去化率 72%

蓄客及到访 无蓄客，到访客户约50组

成交价格 标准层12500-13000元/㎡
首层18000-19000元/㎡

竞品价格 亚新美好艺境 毛坯 13000元/㎡

优惠方式 1）选房1%优惠；2）签约优惠1%

客户来源 客户为改善型客户，以郑东新区为主，年龄30-40岁

推广渠道 无分销

交房标准 毛坯

备注 无首付分期政策；首层送花园，约70-80㎡

项目
近期
开盘

推出时间 2018-11-23 2019-6-22

洋房

推出楼栋 推出洋房1#3# 推出洋房6#7#

成交价格 均价首层18500；标准层12000 标准层12500-13000；首层18000-19000

成交套数/供应套数 53/68 36/64

本次去化分析：
去化效果一般
1） 开盘优惠力度较小，价格无优势，客户接受度一般
2） 无蓄客，客户量不足，而且未大量做推广，宣传推广力度较小，客户关注度差
3） 项目位于绿博非核心区，相比竞品较为偏僻
4） 开发商其他项目遭遇维权，企业形象受损

一期

二期
三期

2#

3#

1#

7# 6#

9#

5#

8#

12#

10#

11#

新推 在售 待售 售罄



深 度 服 务  共 同 成 长
项目动态-开盘（金科博翠书院小镇-产品分析）

23

推
售
房
源

物业类型 楼栋 单元 梯户比 层数 户型 面积（㎡） 成交均价 推出套数 销售套数 去化率

洋房 6#7# 2 1T2 8F

D1四室两厅两卫 160
标准层12500-
13000，首层
18000-19000

16

36 56%D2四室两厅两卫 160 32

D四室两厅三卫 180 12

合计 64 36 56%

160㎡
D2四室两厅两卫

180㎡
D四室两厅三卫

160㎡
D1四室两厅两卫

洋房6#平层图（7#与6#成镜面关系）

160㎡
D2四室两厅两卫
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项目动态-开盘（金科博翠书院小镇-户型分析）

高层6#7#楼户型分析

160㎡
D2四室两厅两卫

180㎡
D四室两厅三卫

160㎡
D1四室两厅两卫

户型分析：
1、户型方正，四开间朝南，南北通透；
2、双套房、双主卧；
3、中西双厨，餐客一体；
4、横厅设计，景观面开阔；
5、南北双阳台；
6、独立玄关，私密性佳

户型分析：
1、户型方正，四开间朝南，南北通透；
2、客卫干湿分离；
3、餐客一体；
4、横厅设计，景观面开阔；
5、南北双阳台；
6、独立玄关，私密性佳

户型分析：
1、户型方正，四开间朝南，南北通透；
2、客卫干湿分离；
3、餐客一体；
4、横厅设计，景观面开阔；
5、南北双阳台；
6、独立玄关，私密性佳
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505506

507

508一期
二期

三期四期

6月22日针对高层505/506#房源进行现场选房，共推出305套，去化270套，去化率89%

项目位置 龙湖镇   郑新快速路与双湖大
道交汇处向南100米路西 开发公司 郑州康桥房地产开发有限责任公

司  

占地 358亩 建面 97万㎡(四期
12万㎡) 容积率 3.5

营售团队 自销 到访去化率 79%

蓄客及到访 6.1开始认筹，累计认筹410组，当天到访360组

成交价格 高层均价9500元/㎡

竞品价格 龙湖锦艺城：均价约9500元/㎡

优惠方式 ①认筹优惠1％②开盘优惠1.5万

客户来源 以龙湖镇本地为主，占比40%，管城客户占比15%，周口、商丘等户籍在龙湖
工作的客户占比25%，其他占比20%

推广渠道 户外、软文推广、电梯等，但成效一般；主要为老带新（奖励2000）、全民经
纪人

交房标准 毛坯 

备注 本次505#推出13楼以下，506#部分楼层；
首付分期：首期交10%，之后分两次付清；

项目
近期
开盘

推出时间 2019-4-20 2019-6-22

高层

推出楼栋 高层507#/508# 高层 505/506#

成交价格 均价9500元/㎡ 均价9500元/㎡

成交套数/供应
套数 363/456 270/305

项目动态-开盘（康桥九溪郡-销售概况）

新推 在售 待售 售罄

本次开盘去化分析

本次去化效果良好：
1）项目区位优，临郑新快速路、双湖大道，交通便利；紧邻商圈及多所大学，周边配套齐
全，生活氛围浓厚；后期方便出租，升值潜力较大；
2）康桥在该区域深耕多年，客户认可度高，老带新客户居多；本次认筹周期20天，约410
组，较为充分；
3）推出户型面积区间大，满足客户多方需求；同时有低首付政策，降低购房门槛。
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推
售
房
源

物业类型 楼栋 单元 梯户比 层数 户型 面积（㎡） 成交价格 推出套数 销售套数 去化率

高层 505#/506# 2D 2T4/2T5 34F

一室一厅一卫 52 10000 13 13 100%

两室两厅一卫 69 9700-9800
63 54 86%

两室两厅一卫 72 10000

三室两厅一卫 87 9600 190 177 93%

三室两厅两卫 132 9000 13 11 85%

四室两厅两卫 142 9000 26 15 58%

合计 305 270 89%

项目动态-开盘（康桥九溪郡-产品分析）

506#户型平面图
（2D34F2T4/5)

505#户型平面图
（2D34F2T4/5）

C CB BB BC D
E C CB BB BG

F A
B
A

D
E
F
G

：145m2四室两厅两卫

：87m2三室两厅一卫

：87m2三室两厅一卫

：69m2两室两厅一卫

：72m2两室两厅一卫

：52m2一室一厅一卫

C ：132m2三室两厅两卫
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本次推出505#13楼以下户型及506#部分户型

项目动态-开盘（康桥九溪郡-户型分析）

户型特点分析：
Ø 优势：
1.两开间朝南，采光性较好；
2.U型厨房，合理利用空间；
3.卫生间干湿分离；
Ø 劣势：
1.两次卧朝北，采光性一般；
2.客卫离次卧较近，私密性一般。

户型特点分析：
Ø 优势：
1.两开间朝南，主卧带飘窗、卫
生间，舒适度高；
2.卫生间干湿分离。
Ø 劣势：
1.户型狭长，过道过长，造成空
间浪费；
2.大门对着卫生间，私密性较差。

户型特点分析：
Ø 优势：
1.双卧带有飘窗，采光较好；
2.卫生间干湿分离；
Ø 劣势：
1.该户型位于中间户，通风效果
一般；
2.次卧位置挤压阳台空间，客厅
采光一般。

D户型：
87㎡三室两厅一卫

C户型：
132㎡三室两厅两卫

B户型：
87㎡三室两厅一卫

A户型：
145㎡四室两厅两卫

户型特点分析：
Ø 优势：
1.客厅北向阳台，主次卧均有飘
窗，采光较好；
2.卫生间干湿分区。
Ø      劣势：
户型为东北户，东南户对该户型
通风采光有一定影响。
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项目动态-开盘（康桥九溪郡-户型分析）

G户型：
72㎡两室两厅一卫

户型特点分析：
Ø 优势：
卫生间干湿分离；
卧室带飘窗，客厅带阳台，舒适度
高；
Ø 劣势：
北向户型，通风采光差。

户型特点分析：
Ø 优势：
主卧配有飘窗；卫生间干湿分离；
Ø 劣势：
北向户型，南向阳台，通风采光差。

户型特点分析：
Ø 优势：
卧室配有飘窗，两开间朝南，
采光较好；
Ø     劣势： 
户型为西北户，西南户对该户
型通风采光有一定影响。

F户型：
69㎡两室两厅一卫

E户型：
52㎡一室一厅一卫

本次推出505#13楼以下户型及506#部分户型
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项目动态-开盘（招商公园与湖-销售概况）

项目位置  航空港区 港梁州大道与公园
北一路交会处向东500米 开发商 郑州招商颐城港区置业有限公

司

占地 南苑55亩
（总占地104亩） 建面 10万㎡ 容积率 1.99

营销团队 中原+易居 到访去化率 63%

蓄客及到访 截止开盘蓄客约70组左右；当天到访客户约40组

成交价格 精装小高层10500元/㎡，精装洋房平层13500元/㎡，1楼带花园地下室
20000元/㎡（精装）

竞品价格 和昌盛世城邦毛坯高层9500元/㎡

优惠方式
2万验资优惠1000元；认筹金1万元，高层享3万优惠；开盘当天享2万元车
位优惠劵；五天内按时签约享1%优惠；按揭额外享受1%优惠，全款额外

享受2%优惠
客户来源 以港区本地客户为主

推广渠道 网络推广，户外广告牌

交房标准 精装；精装标准1500元/㎡

备注 地块拿地楼面价5486元/㎡（按认筹顺序选房）

6月22日对南苑小高层2#和洋房12#进行开盘，共推出124套，当天去化25套，去化率20%； 5月18日开始认筹，截止
开盘认筹客户约70组，当天到访客户约40组
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推出时间 2019-6-22

小高层
推出楼栋 小高层2#

成交价格 精装小高层10500元/㎡

成交套数/供应套数 23/96

洋房

推出楼栋 洋房12#

成交价格 精装洋房平层13500元/㎡，1楼带花园地下室成交价2万
元/㎡（精装）

成交套数/供应套数 2/28

本次去化分析：

1）本次开盘去化效果较差

2）片区自身客户量较少，导客困难，前期蓄客量较少；

3）南港项目相对较少，双鹤湖区域处于起步发展阶段，片区之前无在售项目，

对比南港在售项目和昌盛世城邦，无位置优势；

4）受限于拿地成本限制，本次开盘价格突破片区峰值，对于以刚需客户为主的

片区，不利于开盘去化；
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深 度 服 务  共 同 成 长

项目动态-开盘（招商公园与湖-产品分析）

南北通透，两开间朝南为主，通风采光效果好；面积为122-143㎡三房至四房

开盘楼栋
信息

物业类型 楼栋 单元 梯户比 层数 户型 面积（㎡） 成交价格
（元/㎡） 推出套数 成交套数 去化率

小高层 2# 3 2T2 18F 三室两厅两卫 122 10500 96 23 24%

洋房 12# 2 1T2 8F
一二层复式 260 20000 4 0 0%

四室两厅两卫 143 13500 24 2 8%

合计 124 25 20%

平层示意图

C：122m²三室两厅两卫 ：143m²四室两厅两卫

2#楼平层示意图
12#楼平层示意图

CCCC



深 度 服 务  共 同 成 长

项目动态-开盘（招商公园与湖-户型分析）

小高层：122㎡三室两厅两卫 洋房：143㎡四室两厅两卫

小高层122㎡户型阳台连通客厅与南向次卧，主卧赠送飘窗，缺点是客卫离其中一个次卧距离较远，使用不便；洋房
143㎡户型横厅设计，南向面宽大，采光足，南向主、次卧均有飘窗，增加多功能空间



深 度 服 务  共 同 成 长

6月22日针对高层18/19#、洋房15#房源进行现场选房，共推出104套，去化90套，去化率87%

项目位置 航空港区 归航路与凌空街交
汇处 开发公司 河南正商佳航置业有限公司

占地 81.4亩 建面 14.6万m2 容积率 2.69

营售团队 易居 到访去化率 47%

蓄客及到访 5月25日开始蓄客，前期认筹200组，到访190组

成交价格 高层8900~9900元/m2，洋房均价为12000元/m2

竞品价格 安纳西庄园：高层均价为9800-10300元/m2，整体均价10000元/m2

优惠方式 按时签约1个点，其他付款方式1个点，总价优惠20000

客户来源 郑州市区，南龙湖片区

推广渠道 户外、软文推广、电梯等

交房标准 毛坯

备注 四证齐全，暂无预售证，首付5％，2年分4次还清

项目
近期
开盘

推出时间 2019-6-22

高层

推出楼栋 高层18#/19#

洋房

推出楼栋 洋房15#

成交价格 8900~9900元/m2 成交价格

一层15646/m2

二层、三层为11600/m2

四层11500/m2

五六七层为11800/m2

八层11300/m2

成交套数
/供应套

数
82/96 成交套数/

供应套数 8/8

项目动态-开盘（正商雅庭华府-销售概况）

本次开盘去化分析

本次去化效果良好：

1）蓄客周期长，蓄客量充足，性价比高，品牌认可度高

2）项目附近有康平湖和兰河公园双地铁口，距离最近轨道交通站点在直线距离

1.5km内。
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深 度 服 务  共 同 成 长

项目动态-开盘（正商雅庭华府-产品分析）

15#平面图
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物业类型 楼栋 单元 梯户比 楼层 户型 面积（m2） 成交价格 推出套数 销售套数 去化率

高层 18#/19# 1 2T4 26F

三室两厅两
卫 116

8900~990
0 96 82 85%

三室两厅两
卫 118

洋房 15# 3 1T2 8F 三室两厅两
卫 131 12000 8 8 100%

合计 104 90 87%

三室两厅两
卫131㎡

三室两厅两
卫131㎡

三室两厅两
卫131㎡

三室两厅两
卫131㎡

三室两厅两
卫131㎡

三室两厅两
卫131㎡



深 度 服 务  共 同 成 长

项目动态-开盘（正商雅庭华府-户型分析）

高层三室两厅两卫132㎡ 高层三室两厅两卫111㎡

优势：

Ø 户型方正，三开间朝南，动

静分离；

Ø 南北通透，通风采光良好

劣势：

Ø 主卫非干湿分离

优势：

Ø 三开间朝南；独立玄关，动

静分离，私密性良好

劣势：

Ø 南北不通透，影响通风采光

洋房三室两厅两卫131㎡

优势：

Ø 三开间朝南；独立玄关，南

北通透，主卧独卫

劣势：

Ø 动静不分离，卫生间无干湿

分离



深 度 服 务  共 同 成 长

6月22日加推三期高层20#，推出108套，去化41套，去化率38%；6月17日开始认筹，截止开盘前认筹约60组，当天
到访60组左右

项目动态-开盘（建业比华利庄园-销售概况）

项目位置  平原新区  平原大道与郑新大
道交汇处 开发公司 新乡市建业城市建设有限公司

占地 101亩（三期） 建面 13.47万㎡
（三期） 容积率 2.0（三期）

营售团队 同峰 到访去化率 68%

蓄客及到访 6月17日启动认筹，截止开盘当天共认筹约60组，开盘当天到访约60组

成交价格 高层均价7000-7500元/㎡

竞品价格 恒大金碧天下精装高层8300元/㎡

优惠方式 ①认筹总房款优惠1万；②建业27周年总房款优惠1.5万；

客户来源 惠济区、郑东新区客户为主，其次为平原新区当地地缘及业缘性客户

推广渠道 户外、网络推广

交房标准 一、二期毛坯，三期精装（20/22#为简装）

项目
近期
开盘

推出时间 2018-9-8 2019-4-27 2019-6-16 2019-6-22

高层

推出楼栋 二期高层27#、
31#、33#

三期高层13#、
23# 三期高层22# 三期高层20#

成交价格 7000元/㎡（毛
坯）

7900-8300元/㎡
（精装）

7000-7500元/㎡
（简装）

7000-7500元/㎡
（简装）

成交套数/供
应套数 198/254 40/172 98/107 41/108

洋房

推出楼栋 二期洋房25#、
26#、32#

三期洋房5#、7#、
21# —— ——

成交价格 标准层8900元/㎡
（毛坯）

标准层9900元/㎡
（精装） —— ——

成交套数/供
应套数 81/116 30/74 —— ——

本次去化分析：
去化效果较差

1）蓄客周期较短，蓄客量不充足；

2）为冲刺年中任务，近期开盘较频繁；

3）无首付分期等优惠政策，提升置业门槛；
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深 度 服 务  共 同 成 长
项目动态-开盘（建业比华利庄园-产品分析）

推
售
房
源

物业类型 楼栋 单元 梯户比 层数 户型 面积（㎡） 成交价格 推出套数 销售套数 去化率

高层 20# 1D 2T4 27F

三室两厅一卫 97㎡ 7400-7500 54 27 50%

三室两厅两卫 122㎡ 7200-7400 27 11 41%

四室两厅两卫 137㎡ 6900-7200 27 3 11%

合计 108 41 38%

高层20#平层图

137㎡四室两厅两卫 122㎡三室两厅两卫

97㎡三室两厅一卫 97㎡三室两厅一卫



深 度 服 务  共 同 成 长
项目动态-开盘（建业比华利庄园-户型分析）

高层97㎡三室两厅一卫 高层122㎡三室两厅两卫 高层137㎡四室两厅两卫

优势：户型方正，餐客一体，三开间朝南，
连接南向大阳台，功能齐全，动线设计合理，
实用性强
劣势：厨房进深长，使用体验感不佳；走廊
浪费面积，户型通风效果一般

优势：南北双阳台，三开间朝南，通风采光
效果俱佳，主卧套房设计
劣势：厨房进深长且面积较小，使用体验感
不佳

优势：三开间朝南，南北通透，大面宽阳台
连接客餐厅，干湿分离，主卧套房设计
劣势：走道过长浪费面积，客卫正对客厅



深 度 服 务  共 同 成 长

6月23日针对1号地小高层1/4/5/8#房源进行现场选房，共推出316套，截止中午12点去化282套，去化率89%

项目动态-开盘（保利海德公园-销售概况）

本次去化分析：
去化效果良好
1）大型城改项目，客户关注度高，客户量充足 
2）区位优势，地处金水区、临近北龙湖、贾鲁河
3）价格优势，与竞品相比开盘价格较低（碧桂园天麓高层精装20000元/㎡）
4）产品优势，2.5容积率，保利善居系产品，精装交付（三层中空LOW-E玻璃，户内净水，
指纹密码锁，新风、地暖等）；产品面积段丰富（95-182㎡），满足不同面积段客户需求，
连廊设计，户户南北通透
5）内部规划有5所幼儿园、2所小学、1所中学

项目位置 金水区中州大道与贾鲁河交
汇处西南角 开发公司 郑州保利亨业房地产开发

有限公司

占地 598亩 建面 117万㎡ 容积率
2.49（1号地)、
3.0（2号地）、
3.8（4号地）

营售团队 盛励+保利投顾 到访去化率 ——

蓄客及到访 6月15日开始认筹，累计认筹客户约550组

成交价格 16500-18800元/㎡ 

竞品价格 碧桂园天麓高层精装20000元/㎡，正弘府毛坯高层15500元/㎡

优惠方式 ①入会优惠1%；②认筹交2万优惠1%：③开盘认购优惠1%；④按时签约
优惠1%；⑤一次性优惠2%

客户来源 金水区改善型客户，郑州东区青年上班族，30-45岁占据主力

推广渠道 道闸候车厅，户外商超、阵地包装

交房标准 精装（2000元/㎡）

备注 无分期、无分销 

项目
近期
开盘

推出时间 2019-6-23

高层

推出楼栋 1号地小高层1#\4#\5#\8#

成交价格

小高层价格16500-18800元/㎡；95/97㎡16500-
17500元/㎡， 117㎡17600-18200元/㎡，

120/123㎡16600-17300元/㎡，145㎡17200-
17800元/㎡，182㎡18300-18800元/㎡ 

成交套数/供应套
数 282 /316

6
号
地

7号
地

3
号
地5号

地

地
块
位
置

1
4

5
8

2
3

6
7

910
11
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深 度 服 务  共 同 成 长

1#
4#
楼
平
层
图

145㎡四室
两厅两卫 95㎡三室

两厅一卫

145㎡四室
两厅两卫95㎡三室

两厅一卫

项目动态-开盘（保利海德公园-产品分析）

95㎡三室
两厅一卫

95㎡三室
两厅一卫

117㎡三室
两厅两卫

117㎡三室
两厅两卫

120㎡三室
两厅两卫

182㎡四室
两厅两卫

5#
楼
平
层
图

8
#
楼
平
层
图

95㎡三室
两厅一卫

95㎡三室
两厅一卫

95㎡三室
两厅一卫

95㎡三室
两厅一卫

145㎡四室
两厅两卫

123㎡三室
两厅两卫

开盘楼栋

物业类型 楼栋 单元 梯户 层数 户型 面积（㎡） 成交价格 推出套数 销售套数 去化率

小高层

1# 1 2T4 15F
三室两厅一卫 95 16800-17500 30 30 100%
四室两厅两卫 145 17200-17800 30 26 87%

4# 1 2T4 16F
三室两厅一卫 95 17100-17600 32 28 88%
四室两厅两卫 145 17200-17800 32 21 66%

5# 1 3T6 16F

三室两厅一卫 95 16500-17300 32 32 100%
三室两厅两卫 117 17600-18200 32 31 97%
三室两厅两卫 120 17300-17500 16 13 81%
四室两厅两卫 182 18300-18800 16 10 63%

8# 1 3T6 16F
三室两厅一卫 95 16500-17000 64 63 98%
三室两厅两卫 123 16600-17100 16 14 88%
四室两厅两卫 145 16800-17300 16 14 88%

合计 —— 316 282 89%



深 度 服 务  共 同 成 长

项目动态-开盘（保利海德公园-户型分析）

高层95㎡三室两厅一卫 高层120㎡三室两厅两卫高层117㎡三室两厅两卫

优势：三面宽，户型方正，南北通

透全明设计，动静分离

劣势：厨房到餐厅动线不流畅，卫

生间非干湿分离

优势：三面宽，功能性改善，设计两卫，

阳台连通客厅与次卧，舒适度高，主卧

带独卫及衣帽间

劣势：卫生间干湿不分离

优势：餐客一体，东面临绿化景观区，虽客厅

阳台非南向，但东向观景效果好

劣势：两面宽，户型进深较长，采光受限；动

静不分离；卫生间正对卧室，感观不好；公共

卫生间为暗卫



深 度 服 务  共 同 成 长

项目动态-开盘（保利海德公园-户型分析）

高层145㎡四室两厅两卫 高层182㎡四室两厅两卫

优势：三面宽，方正通透，U型厨房操作

便捷；主卧带独卫、公共卫生间干湿分离；

过道存在面积浪费

劣势：南次卧室内过道浪费

优势：三面宽，户型方正，入口处有玄关设计，

私密性好，动静分离；功能空间丰富（增加第

三厅及储藏间），卫生间干湿分离

劣势：北向两次卧易受卫生间噪音干扰



深 度 服 务  共 同 成 长

6月23日针对二期高层2/3/5/10/18#，小高层16/17#进行现场选房，共推出592套，截止当天去化568套，去化率96%

本次开盘去化较好，具体分析如下：

1）小区低容积率，高绿化率，舒适度较高；

2）5月初开始蓄客，蓄客周期较长，认筹1050组，推出592套房源，客户量充足；

3）建业在河南深耕多年，客户认可度高。

项目位置 中牟  郑开大道与文宗街东北侧 开发公司 建业

占地 103万㎡（二期） 建面 15万㎡（二期） 容积率 2.4

营售团队 自销 到访去化率 77%

蓄客及到访 5.10号开始排号，蓄客二个月左右，认筹1050组，当天到访740组

成交价格 成交均价：高层均价10600-11000元/㎡，小高均价12000元/㎡

优惠方式 认筹优惠1%；升筹优惠1%；认购优惠2%；一次性优惠2%；内购客户100套以内
额外优惠1%；200套以内优惠2%；300套以内优惠3%

客户来源 主力客户为市场客户、交通厅内购、员工内购，中级法院内购，其中交通厅认购
占比约25%

推广渠道 微信公众号、喜马拉雅名人讲书《橙园talk》

交房标准 毛坯

备注 ——

项
目
近
期
开
盘

推出时间 2018-9-27 2019-6-23

高层
/小
高层

推出楼栋 一期高层1/2/3# 二期高层2/3/4/5/10/18#
小高层16/17#

成交价格 10800-11500元/㎡（毛坯） 11000元/㎡（毛坯）

成交套数/
供应套数 126/212 568/592

项目动态-开盘（建业橙园-销售概况）

新推 在售 待售 售罄
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深 度 服 务  共 同 成 长
项目动态-开盘（建业橙园-产品分析）

推
售
房
源

物业类型 楼栋 单元 梯户比 层数 户型 面积（㎡） 成交均价 推出套数 去化套数 去化率

高层
2#

3/10/18#
5#

2
1
2

2T4
2T4
1T2

20
20
18

三室两厅一卫 94

10600-11000元/
㎡

80 80 100%

三室两厅一卫 99 40 40 100%

三室两厅两卫 127 80 75 94%

三室两厅两卫 128 80 77 96%

三室两厅两卫 129 80 76 95%

小高层

16# 2 2T4 13
三室两厅一卫 94

12000元/㎡

114 110 96%

三室两厅两卫 123 52 47 90%

17# 1 2T4 13
三室两厅两卫 125 26 24 92%

三室两厅两卫 128 40 39 98%

合计 592 568 96%



深 度 服 务  共 同 成 长
项目动态-开盘（建业橙园-户型分析）

优势：

Ø 南北通透，格局方正，动静分离；

Ø 三面朝南，两南向卧室皆配飘窗；

劣势：

Ø 卫生间离主次卧较近，户内隐私性较

差。

优势：

Ø 格局方正，动静分离；

Ø 独立玄关设计，户内动线合理；

Ø 三面朝南，两南向卧室皆配飘窗。

优势：

Ø 全明通透，三面朝南，南向阳台，采光较好；

Ø 起居室居中，三卧独立互不干扰；

Ø 主卧配独立卫生间；

劣势：

Ø 主卧入户门正对客厅，隐私性欠佳。

94㎡三室两厅一卫 99㎡三室两厅一卫 128㎡三室两厅两卫



深 度 服 务  共 同 成 长
项目动态-开盘（建业橙园-户型分析）

优势：

Ø 经典三房设计，格局方正，动静分离；

Ø 三面朝南，主卧配独立卫生间及飘窗，

次卧连通阳台。

优势：

Ø 全明通透，三面朝南；

Ø 起居室居中，三卧独立互不干扰；

Ø 南向主卧、次卧皆配观景飘窗。

优势：

Ø 全明通透，三面朝南，南向阳台，采光

较好；

Ø 起居室居中，三卧独立互不干扰；

Ø 入口玄关设计，私密性较好。

128㎡三室两厅两卫 129㎡三室两厅两卫 140㎡三室两厅两卫



深 度 服 务  共 同 成 长

6月23日针对高层一期1#、2#部分房源；二期18#、19#、26#；三期32#、33#房源进行现场摇号选房，共推出1211套，

去化640套，去化率53%；5月12日开始蓄客，截止开盘蓄客980组

项目位置 龙湖镇 绕城高速以北、十八里
河以东、郑新快速路西侧 开发公司 河南正商龙湖置业有限公司

占地 3000亩 建面 697万㎡ 容积率 2.49

营售团队 自销+恒辉 到访去化率 80%

蓄客及到访 5月12日开始蓄客，980组；当天到访约800组

成交价格 高层成交均价10100元/㎡

竞品价格 富田兴和湾高层11000元/㎡（毛坯）

优惠方式 ①办卡优惠2万；②首付可分期5%，无优惠；③按揭优惠3%；④一次性优惠5%；

客户来源 郑州管城二七区、管城区以及龙湖镇客户占70%，年龄25-45岁

推广渠道 无分销；地铁口拉访，广告牌

交房标准 毛坯

备注 五证齐全；首付分期，首付5%，剩余分两年四次付清

项目
近期
开盘

推出时间 2018-1-28 2018-5-26 2019-6-23

高层

推出楼栋 前期剩余高层 39#41# 1#2#18#19#26#32#33#
成交价格 高层9800-10300元/㎡ 高层9500-10500元/㎡； 高层10100元/㎡；

成交套数/供应套
数 310/500 413/490 640/1211

洋房

推出楼栋 前期剩余洋房 33#52#58#

本次无洋房供应成交价格
洋房标准层均价12000元/㎡，
首层15000-16000元/㎡，顶

层14500元/㎡

洋房底复17500元/㎡，标准
层13200元/㎡，顶复14500

元/㎡
成交套数/供应套

数 40/200 46/96

项目动态-开盘（正商智慧城-销售概况）

本次开盘去化分析

本次去化较差：

1）项目本身客户接受度良好：区位交通优势距离主城区近；千

亩大盘配套完善
2）蓄客量相比推货量有所不足

3）区域内近期多个刚需楼盘开盘，供货充足，产生客户分流

一
期 二期

三期

四期

五期

1#2#

26#

19#
18#

32#
33#

新推 在售 待售 售罄



深 度 服 务  共 同 成 长

1# 平层图

105㎡三室
两厅一卫

89㎡三室
两厅一卫

89㎡三室
两厅一卫

105㎡三室
两厅一卫

128㎡三室
两厅两卫

89㎡三室
两厅一卫

89㎡三室
两厅一卫

116㎡三室
两厅两卫

116㎡三室
两厅两卫

89㎡三室
两厅一卫

89㎡三室
两厅一卫

128㎡三室
两厅两卫105㎡三室

两厅一卫
89㎡三室
两厅一卫

89㎡三室
两厅一卫

105㎡三室
两厅一卫

33# 平层图

项目动态-开盘（正商智慧城-产品分析）

推
售
房
源

物业类型 楼栋 单元 梯户比 层数 户型 面积（㎡） 成交价格 推出套数 销售套数 去化率

高层

1# 2 2T4 30
三室两厅一卫 89

10100元/㎡

119

640 53%

三室两厅一卫 105 119

2# 2 2T3 30
两室两厅一卫 83 15
三室两厅两卫 122 44

18# 2 2T4 30
三室两厅一卫 95 116
三室两厅一卫 116 58
三室两厅两卫 126 58

19# 2 2T4 30
三室两厅一卫 95 116
三室两厅两卫 116 58
三室两厅两卫 126 58

26# 1 2T4 31
三室两厅两卫 120 30
两室两厅一卫 91 60
四室两厅两卫 132 30

32# 1 2T3 31
三室两厅两卫 116 30
三室两厅一卫 89 30
四室两厅一卫 142 30

33# 2 2T4 31
三室两厅两卫 128 60
三室两厅一卫 89 120
三室两厅两卫 116 60

合计 1211 640 53%



深 度 服 务  共 同 成 长
项目动态-开盘（正商智慧城-户型分析）

1#：89㎡三室两厅一卫 1#:105㎡三室两厅两卫 33#116㎡三室两厅两卫 33#128㎡三室两厅两卫33#：89㎡三室两厅一卫

户型分析：
Ø户型方正，三开间朝南
Ø双飘窗设置
Ø客厅连接南向阳台

户型分析：
Ø户型方正，南北通透，
Ø餐厅客厅连接南向阳台
Ø主卧设置飘窗

户型分析：
Ø户型方正，南北通透，
Ø双卫设置
Ø主卧设置飘窗

户型分析：
Ø户型方正，南北通透，
Ø双卧、客厅三开间朝南
Ø主卧设置飘窗

户型分析：
Ø户型方正，南北通透，
Ø餐厅客厅连接南向阳

台，空间开阔
Ø主卧设置飘窗



深 度 服 务  共 同 成 长

6月22日针对组团二高层22#,组团三高层30#小户型房源现场摇号开盘，推出88套，开盘当天去化76套，去化率88%；
6月5日开始认筹，截止开盘蓄客约150组，当天到访130组左右

项目位置 南龙湖  新郑市双湖大道与创
新路交汇处 开发公司 郑州华南城有限公司

占地 460亩 建面 120万㎡ 容积率 2.99

营售团队 自销 到访去化率 58%

蓄客及到访 6月5日开始蓄客，截至开盘前蓄客150组，当天到访130组左右

成交价格 均价8900-9300元/㎡

竞品价格 康桥九溪郡毛坯高层9500元/㎡

优惠方式 ①认筹优惠1%；②筹带筹优惠1%；③准时签约享受2%优惠；④首付30%，在
成交价的基础上额外享受3%优惠；

客户来源 郑州市占30%，龙湖镇占50%，周边县城20%；26-35岁首置为主

推广渠道 3家分销（链家、房友、亚森）；户外广告，周边地市县城宣传

交房标准 毛坯

备注 首付可分期10%（剩余2年4次付清）

项目动态-开盘（华南城中园-销售概况）

项目
近期
开盘

推出时间 2018-8-20 2018-12-5 2019-5-16 2019-6-22

高层

推出楼栋 37# 31#（部分房源） 17#/22#/23#(部分) 22#、30#

成交价格 8900（毛坯） 9500（毛坯） 8800（毛坯） 8900-9300

成交套数/
供应套数 118/128 62/62 366/610 76/88

本次去化分析：

 去化效果较好：

1）区域位置相对较好，临地铁，周边配套全，有一定客户基础，本次推出产品为前期剩余

小户型房源，以刚需客户为主，去化较好；

2）首付分期降低客户购房压力，增加去化效果；

3）价格低于竞品康桥九溪郡，具有一定优势；

1# 11#

组团一 组团四

17#

23#

组团二 30#组团三

新推 在售 待售 售罄



深 度 服 务  共 同 成 长
项目动态-开盘（华南城中园-产品分析）

推
售
房
源

物业类型 楼栋 单元 梯户比 层数 户型 面积（㎡） 成交价格（元/㎡） 推出套数 销售套数 去化率

高层 22# 2D 2T4 33F

三室两厅一卫  88 8900-9300 88 76 88%

高层 30# 1D 2T4 33F

88 76 88%

高层88㎡三室两厅一卫

分析：
小三房设计，空间布置灵活
双阳台设计，功能实用

8.
6m

6.5m



深 度 服 务  共 同 成 长

6月23日针对高层1#、2#，洋房12#房源进行现场微信选房，共推出354套，截止中午12点去化300套，去化率85%

项目位置 新郑市  南龙湖中华路与107连
接线交汇处 开发公司 河南美盛华商汇房地产开发有限

公司

占地 首期96亩 建面 首期22万㎡ 容积率 2.49（首期）

营售团队 泰辰+盛励+自销 到访去化率 75%

蓄客及到访 6月5日开始认筹，累计认筹600组，当天到访400组

成交价格 高层均价8000元/㎡；洋房标准层均价9000元/㎡（一层均价14000元/㎡）

竞品价格 郑州孔雀城高层毛坯8500元/㎡（含车位）

优惠方式
①0元入会优惠3000元，②房天下购房券优惠2000元，③高层认筹1万优惠3万，
④洋房认筹2万优惠5万，⑤算价优惠1000元，⑥开盘现场优惠2000元，⑦一次

性付款优惠1%，按揭优惠0.5%，⑧按时网签优惠2%

客户来源 郑州刚需外溢、龙湖镇本地客户为主，首次置业居多

推广渠道 链家、德佑

交房标准 毛坯

备注 低首付：首付10%，剩余两年四次还清；当天下午加推高层3#及洋房11#房源

项目
近期
开盘

推出时间 2019-6-23

高层

推出楼栋 1#、2#
成交价格 7800-8300元/㎡

成交套数/供应套数 285/312

洋房

推出楼栋 12#

成交价格 标准层均价9000元/㎡（一层均价14000元/
㎡）

成交套数/供应套数 15/42

项目动态-开盘（美盛中华城-销售概况）

本次开盘去化分析
本次去化较好：
1）蓄客量充足； 
2）价格优势明显，低于同区位内价格500元/㎡左右；
3）推出户型面积段广泛，覆盖客户面广，且刚需需求面积段占主流；同时有低首付政策，
降低购房门槛

首期

新推 在售 待售 售罄
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深 度 服 务  共 同 成 长

推
售
房
源

物业类型 楼栋 单元 梯户比 层数 户型 面积（㎡） 成交价格（元/㎡） 推出套数 销售套数 去化率

高层 1、2# 2D 2T4 20F

两室两厅一卫 78

7800-8200

37

285 91%

三室两厅一卫 89 116

三室两厅一卫 98 80

三室两厅两卫 108 59

四室两厅两卫 128 20

合计 312 285 91%

洋房 12# 3D 1T2 7F
四室两厅两卫 130 标准层9000

底层14000
28

15 36%
四室两厅两卫 143 14

总计 354 300 85%

项目动态-开盘（美盛中华城-产品分析）

126㎡三室两厅两卫

2#楼平层图

F：128m²四室两厅两卫 B：89m²三室两厅一卫 B：89m²三室两厅一卫C：98m²三室两厅一卫 D：108m²三室两厅两卫



深 度 服 务  共 同 成 长
项目动态-开盘（美盛中华城-户型分析）

A：78m²两室两厅一卫 B：89m²三室两厅一卫C：98m²三室两厅一卫
D：108m²三室两

厅两卫
D：108m²三室两

厅两卫

1#楼平层图

优势：

Ø 户型方正，三开间朝南设，且卧

室赠送大景观飘窗

Ø 餐客一体，节省面积，动线合理

劣势：

Ø 卫生间干湿不分离

优势：

Ø 户型方正，三开间朝南设，整体布

局动，动静分区

Ø 卫生间干湿分离

劣势

Ø 次卧采光有限

A：78m²两室两厅一卫 B：89m²三室两厅一卫



深 度 服 务  共 同 成 长

126㎡三室两厅两卫

项目动态-开盘（美盛中华城-户型分析）

优势：

Ø 南北通透，餐客

一体，利用率高

Ø 卫生间干湿分区

劣势：

Ø 次卧及书房采光

有限

C：98m²三室两厅一卫 D：108m²三室两厅两卫

优势：

Ø 户型方正，南北通透

Ø 餐客一体，节省面积，

利用率高

劣势：

Ø 卫生间干湿不分离

优势：

Ø 户型方正，三开间朝

南，南北双阳台

Ø 整体布局动静分区

劣势：

Ø 走廊过长，造成面积

浪费

优势：

Ø 南北通透，双观景阳台

Ø 主客卫均为三段式设计，

私密性较强

劣势

Ø 整体布局动静不分区

优势：

Ø 三开间朝南，南北双阳台

Ø 主客卫均为三段式设计，

私密性较强

劣势：

Ø 整体布局动静不分区
Y-B

：130m
²

四
室
两
厅
两
卫

Y-A
:143m

²

四
室
两
厅
两
卫

F：128m²四室两厅两卫



深 度 服 务  共 同 成 长

2017年1月1周-2019年6月3周大郑州周度住宅项目开盘推售及去化

本周开盘15个住宅项目，共推出房源4518套，去化3411套，推出量同比上升109%；整体去化率75%，去化率环比下降
5%，同比下降21%

2017年1月-2019年5月月度市区住宅项目开盘推售及去化 2017年1月-2019年5月月度郊区住宅项目开盘推售及去化

项目动态-开盘效果



深 度 服 务  共 同 成 长

本周市区住宅项目新增预售6个，预售住宅总建面8.05万㎡，704套，待售面积6.74万㎡ 

项目动态-新增预售

区域
预售许可证号 预售项目

项目名称 预售日期
预售物业

预售楼栋 预售总建面(万
㎡) 住宅建面(万㎡) 住宅套数 非住宅建面(万

㎡)

非住宅 预售产品动态

（预售后） 名称 类型 套数 （价格元/㎡）

中原区 【2019】郑房预
售字（4626）号 保利心语晴苑 保利心语 2019/6/17 住宅 1# 1.45 1.45 160 0 0 待售

郑东新区
【2019】郑房预
售字（D0934）

号
东悦城一号院 汇泉博澳东悦城 2019/6/17 住宅 8# 1.41 1.41 136 0 0 待售

惠济区 【2019】郑房预
售字（4627）号 紫台紫瑞苑 万科天伦紫台 2019/6/18 住宅 3# 2.21 2.21 204 0 0 待售

惠济区 【2019】郑房预
售字（4628）号 锦艺四季城香枫苑 锦艺四季城 2019/6/18 住宅 3/8# 1.67 1.67 144 0 0 待售

郑东新区
【2019】郑房预
售字（D0929）

号
保利珑熙院 保利珑熙 2019/6/18 住宅 7/8/13/14# 1.31 1.31 60 0 0 已售，均价

43000元/㎡

郑东新区
【2019】郑房预
售字（D0932）

号
和美家园 和美家园 2019/6/19 商服 3# 0 0 0 0.04 4 ——

合计 8.05 8.05 704 0.04 4 ——



深 度 服 务  共 同 成 长

本周近郊住宅项目新增预售15个，预售住宅总建面27.60万㎡，总计2292套

项目动态-新增预售

区域 预售许可证号
（预售后）

预售项目
名称 项目名称 预售日期 预售物业

类型 预售楼栋 预售总建面
(万㎡)

住宅建面
(万㎡) 住宅套数 非住宅建面

(万㎡)
非住宅
套数

预售产品动态
（价格元/㎡）

航空港区 —— 招商依云上城南
苑 招商公园与湖 2019/6/17 住宅 2/12/15# 2.06 2.06 155 0 0 待售

航空港区 G0302 达园建设项目
（空港宸院） 融创空港宸院 2019/6/17 住宅 15# 0.57 0.57 54 0 0 待售

航空港区 G0303 和昌盛世城邦32
号地块 和昌盛世城邦 2019/6/17 住宅 1/2/4# 1.18 1.18 88 0 0 待售

荥阳市 XY1947 居易·西郡原著三
期

郑州居易西郡原
著 2019/6/17 住宅 27/28# 0.44 0.44 28 0 0

已售
洋房毛坯：标准层

11000-13000

荥阳市 XY1949 裕华行园 裕华行园 2019/6/17 住宅 2/6# 3.24 3.24 333 0 0 待售

荥阳市 XY1945 福晟·南山府A·B
地块 福晟南山府 2019/6/17 住宅 1/2/3/5/6# 2.08 2.08 126 0 0 待售

荥阳市 XY1946 福晟·南山府A·B
地块 福晟南山府 2019/6/17 住宅 7/8/9# 1.57 1.57 112 0 0 待售

荥阳市 XY1944 金地格林小城S4 金地格林小城 2019/6/19 住宅 58# 2.05 2.05 204 0 0 已售
高层毛坯：8300



深 度 服 务  共 同 成 长
项目动态-新增预售

区域 预售许可证号
（预售后）

预售项目
名称 项目名称 预售日期 预售物业

类型 预售楼栋 预售总建面
(万㎡)

住宅建面
(万㎡) 住宅套数 非住宅建面

(万㎡)
非住宅
套数

预售产品动态
（价格元/㎡）

荥阳市 XY1948 山水锦苑二期 山水锦苑 2019/6/19 住宅 1/5# 3.4 3.4 340 0 0 待售

荥阳市 XY1930 郑州恒大山水城 恒大山水城 2019/6/20 住宅 115# 0.61 0.61 42 0 0
待售：预计

洋房精装：一层15000
标准层：12500

荥阳市 XY1942 博雅花苑 正商博雅华庭 2019/6/20 住宅 1/2# 5.82 5.82 428 0 0 已售
高层毛坯：6500

荥阳市 1953 理想花园 理想名家 2019/6/21 住宅 1/2/3/4# 2.15 2.15 190 0 0 已售罄

新郑市 190098 佳兆业悦峰一期 佳兆业悦峰 2019/6/21 住宅 12# 0.59 0.59 36 0 0 待售

新郑市 190097 新郑碧桂园2号院 新郑碧桂园 2019/6/21 住宅 21# 0.43 0.43 24 0 0 待售

新郑市 190096 华南城中园三组
团 华南城中园 2019/6/21 住宅 30# 1.41 1.41 132 0 0 待售

合计 27.60 27.60 2292 0 0 ——



深 度 服 务  共 同 成 长

2017年1月1周-2019年6月3周大郑州周度单盘平均来访、成交量（套）走势图

2017年单盘周均来访152组

2017年单盘周均成交23套

2018年单盘周均来访142组

2018年单盘周均成交23套

6月3周大郑州实际成交总量5806套，环比上升44%；单盘周均来访环比上升3%，单盘周均成交量环比上升47%

数据来源：泰辰技术中心市场监控数据

u6月3周大郑州实际监控到住宅项目254个，共计来访44966次，其中单盘平均来访178次；监控到住宅在售项目234个，共计成交5806套，单盘平均成
交25套；其中无货在售项目2个，全新待售项目21个

市场监控-整体数据

2017年1月1周-2019年6月3周大郑州周度整体成交量（套）走势图

2017年实际周均成交2131套 2018年实际周均成交2582套



深 度 服 务  共 同 成 长

6月3周平销项目单盘周均来访量环比下降4%，同比持平；单盘周均成交量环比上升11%，同比下降41%

数据来源：泰辰技术中心市场监控数据

市场监控-平销数据-周度大郑州

2017年1月1周-2019年6月3周大郑州周度单盘平均成交量走势图（剔除开盘项目影响）

2017年单盘周均成交17套
2018年单盘周均成交13套

2017年单盘周均来访143组 2018年单盘周均来访135组

2017年1月1周-2019年6月3周大郑州周度单盘平均来访量走势图（剔除开盘项目影响）

u6月3周市内八区实际监控到住宅项目157个，共计来访29078次，其中单盘平均来访186次；监控到住宅在售项目142个，共计成交2456套，单盘平均成
交18套；其中无货在售项目1个，全新待售项目16个



深 度 服 务  共 同 成 长
市场监控-成交TOP榜单

6.17-6.23大郑州周度住宅销售项目成交套数TOP206.17-6.23大郑州周度住宅平销项目成交套数TOP10

排名 项目名称 区域 销售套数 物业类型 价格（元/㎡） 面积
（万㎡）

1 汇泉景悦城 中原区 72 高层 14300 0.79 

2 泰山誉景 金水区 67 高层 17000 0.74 

3 普罗旺世理想国 中牟 58 洋房、别墅、
高层

高层12000
洋房14000 0.81 

4 城南正荣府 新郑 56 高层 8900 0.62 

5 康桥香溪郡 中牟 47 高层 11000 0.56 

6 大正水晶森林 高新区 45 高层 13200 0.50 

7 荣盛祝福花语水岸 高新区 43 高层 12800 0.47 

8 康桥九溪天悦 高新区 42 高层 13000 0.46 

9 汇泉西悦城 中原区 42 高层 13000 0.40 

10 远洋风景 新郑 41 高层 8600 0.41 

排名 区域 项目名称 套数

　

排名 区域 项目名称 套数

1 新郑 正商智慧城 640 11 新郑 华南城中园 76

2 中牟 建业电影小镇之橙
园 633 12 中原区 汇泉景悦城 72

3 新郑 美盛中华城 388 13 金水区 泰山誉景 67

4 二七区 万科大都会 343 14 新郑 坤达江山筑 60

5 新郑 康桥九溪郡 290 15 中牟 普罗旺世理想国 58

6 金水区 保利海德公园 282 16 平原新区 建业比华利庄园 57

7 中原区 保利心语 164 17 新郑 城南正荣府 56

8 惠济区 万科天伦紫台 162 18 中牟 康桥香溪郡 47

9 惠济区 锦艺四季城 138 19 高新区 大正水晶森林 45

10 新郑 郑州孔雀城 126 20 高新区 荣盛祝福花语水岸 43

住宅平销：6月3周住宅平销套数TOP10环比下降8%
住宅销售：6月3周住宅开盘项目11个，加推项目2个；住宅销售套数TOP20共计销售3747套，环比上升47%
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本
周

供
应

成
交

地
价

2宗，44.8亩

305万元/亩

近郊包括：新郑、荥阳、港区、中牟；远郊包括：新密、上街、巩义、登封

2宗，177亩

本周大郑州供应2宗，成交2宗，均位于巩义新区，碧桂园和永同昌各一宗，流拍3宗，市区无土地供应与成交

流
拍 3宗，134亩

下
周 14宗，598亩

竞
拍

土地梳理-总览



深 度 服 务     共 同 成 长

数据来源：公共资源交易中心

土地梳理-土地供应

本周大郑州土地供应分布图

本周供应地块：

商业，8号，4.79亩，上街区，净地

商业，7号，40亩，新密白寨镇



深 度 服 务     共 同 成 长
土地梳理-土地供应

本周大郑州土地供应信息

公告日期 竞拍日期 土地编号 土地位置 区域 面积
（亩） 用途 供应建面

（万㎡） 容积率 起拍价（万
元）

起始单价
（万元/亩）

起始楼面价
（元/㎡） 房企/项目 城中村 是否安置 备注

2019/6/19 2019/7/23 郑上出[2019]8
号（网） 新安路北侧 上街区 4.79 商业 0.26 0.8 1436 300 5627 —— —— 否 净地

2019/6/20 2019/7/24 2019-7号（网）

位于橲岭大道东、
花园路西侧、迎宾
路北侧（白寨镇刘

堂村）

新密白寨镇 40 商业 5.34 2 5120 128 959 —— —— 否 　

合计 44.79 5.60

数据来源：公共资源交易中心



深 度 服 务     共 同 成 长

数据来源：公共资源交易中心

土地梳理-土地成交

本周大郑州土地成交分布图

本周成交地块：

流拍、终止地块：

住宅，8/9号，37/45亩，新密曲梁镇，流拍

住宅兼商用，025/029，102/75亩，巩义新区

住宅兼商用，2017-030，52亩，巩义新区，流拍

住宅，163-170号，503亩，
绿博板块，成交结果未公布

住宅，229号，88亩，中牟县城，
成交结果未公布

住宅，224号，77亩，中牟汽车
产业集聚区，成交结果未公布



深 度 服 务     共 同 成 长

本周大郑州土地成交信息

土地梳理-土地成交

数据来源：公共资源交易中心

本周大郑州土地流拍信息

摘牌日期 土地编号 土地位置 区域 面积
（亩） 用途 是否安置 建面

（万㎡） 容积率 成交价
（万元）

单价
（万元/亩）

楼面价
（元/㎡） 溢价率

周边标杆
项目售价
（元/㎡）

参与企业
数量 买受人 备注

2019/6/1
7 2019-029

青龙山路
与苏秦路
交叉口东

北

巩义新区 75 住宅兼商业 商品房 9.0 1.8 22510 300 2500 0% —— 1
河南碧桂
园置业有
限公司

　

2019/6/1
7 2019-025

紫荆路与
伏羲路交
叉口西北

巩义新区 102 住宅兼商业 商品房 14.9 2.2 40070 394 2687 27% —— ——
北京永世
恒盛投资
有限公司

　

摘牌日期 土地编号 土地位置 区域 面积
（亩） 用途 是否安置 建面

（万㎡） 容积率 成交价
（万元）

单价
（万元/亩）

楼面价
（元/㎡） 溢价率

周边标杆
项目售价
（元/㎡）

参与企业
数量 买受人 备注

2019/6/1
7

2019-8号
（网）

裕中路东、庙北街南、
曲梁西路西侧、郑尧

东路北侧

新密曲
梁镇 37 城镇住宅用

地 商品房 6.0 2.4 —— —— —— ——
绿地溱水

小镇
售价待定

　

—— —— 无人参与
竞拍

2019/6/1
7

2019-9号
（网）

裕中路东侧、庙北街
南侧、曲梁西路西侧、

郑尧东路北

新密曲
梁镇 45 城镇住宅用

地 安开混合 7.2 2.4 —— —— —— ——
—— —— 无人参与

竞拍

2019/6/1
7 2017-030 河图路西、和谐路北 巩义新

区 52 住宅兼容商
用 商品房 6.9 2 —— —— —— —— —— —— —— 无人参与

竞拍
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土地梳理-土地成交

本周大郑州土地未公布信息

数据来源：公共资源交易中心

竞拍日期 土地编号 土地位置 区域 面积
（亩） 用途 是否安置 建面

（万㎡） 容积率 成交价
（万元）

单价
（万元/亩）

楼面价
（元/㎡） 溢价率 周边标杆项目

售价（元/㎡） 参与企业数量 买受人 备注

2019/6/21

牟政出【2018】
163号(网)

中牟县大孟组团，金水大
道南辅道以南、祥孟路以
西、春溪路以北、火焱路

以东

绿博板块

102 住宅 是 17.1 2.5 ——　 ——　 ——　 ——　 ——　 ——　 未公布 ——　

牟政出【2018】
164号(网)

中牟县大孟组团，春溪路
以南、火焱街以东、五福

路以北、金鑫街以西
63 住宅 是 10.5 2.5 ——　 ——　 ——　 ——　 ——　 ——　 未公布 ——　

牟政出【2018】
165号(网)

中牟县大孟组团，春溪路
以南、金鑫街以东、五福

路以北、祥孟路以西
31 住宅 是 5.2 2.5 ——　 ——　 ——　 ——　 ——　 ——　 未公布 ——　

牟政出【2018】
166号(网)

中牟县大孟组团，祥福路
以南、福来街以东、弯月

路以北、祥孟路以西
92 住宅 是 15.4 2.5 ——　 ——　 ——　 ——　 ——　 ——　 未公布 ——　

牟政出【2018】
167号(网)

中牟县大孟组团，五福路
以南、火焱街以东、弯月

路以北、金鑫街以西
55 住宅 是 9.1 2.5 ——　 ——　 ——　 ——　 ——　 ——　 未公布 ——　

牟政出【2018】
168号(网)

中牟县大孟组团，五福路
以南、金鑫街以东、弯月

路以北、土垚街以西
55 住宅 是 9.2 2.5 ——　 ——　 ——　 ——　 ——　 ——　 未公布 ——　

牟政出【2018】
169号(网)

中牟县大孟组团，五福路
以南、土垚街以东、祥福

路以北、祥孟路以西
46 住宅 是 7.6 2.5 ——　 ——　 ——　 ——　 ——　 ——　 未公布 ——　

牟政出【2018】
170号(网)

中牟县大孟组团，祥福路
以南、土垚街以东、弯月

路以北、福来街以西
59 住宅 是 9.8 2.5 ——　 ——　 ——　 ——　 ——　 ——　 未公布 ——　

牟政出【2018】
229号(网)

中牟县梦溪路南、郝桃西
路东、广惠街西、万洪路

辅道北
中牟县城 88 住宅 是 14.7 2.5 ——　 ——　 ——　 ——　 ——　 ——　 未公布 ——　

牟政出【2018】
224号(网)

中牟县汽车产业集聚区万
洪路南、德方街西、泰和

路北、景明街东

汽车产业
集聚区 77 住宅 否 12.9 2.5 ——　 ——　 ——　 ——　 ——　 ——　 未公布 ——　

合计 668 111.5 ——
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热点解读-全国资讯

1、5月67城房价环比上涨，西安涨2%涨幅全国最高（2019.6.18）

[泰辰观]：住建部连续2个月针对多城市的房价上涨提示预警，西安属于房价过快上涨的城市，政策的管控较为及时，有助于促进房地产市场的稳定和发展。

6月18日，国家统计局发布2019年5月份70个大中城市住宅销售价格统计数据，新建商品住宅环比上涨城市数量67个，持平城市有1个，仅2

个城市房价环比下跌，与4月份数据相同。其中，西安环比上涨2%，涨幅全国最高。

初步测算，4个一线城市新建商品住宅销售价格环比上涨0.3%，涨幅比上月回落0.3个百分点。其中，北京、广州和深圳分别上涨0.6%、0.8%

和0.4%，上海下降0.1%。

5月份，新房价格环比上涨排名前十的城市为西安、重庆、大理、洛阳、大连、金华、无锡、徐州、石家庄、武汉，其中西安新房价格环比上

涨2%，全国排名第一。至此，西安新房价格的同比增幅已连续6个月排名全国第一。

2、西安限购收紧：外地人社保满5年可买房，新落户者满1年可买（2019.6.20）

6月20日，陕西省西安市住房保障和房屋管理局发布《西安市促进房地产市场平稳健康发展协调领导小组关于进一步加强住房市场调控管理的

通知》（以下简称“《通知》”），收紧限购政策。

《通知》显示，在西安市限购区域范围内，无住房且能够提供5年以上（含5年）个人所得税或社会保险证明的非西安户籍居民家庭，可购买1

套商品住房或二手住房；从市外迁入户籍的居民家庭（退伍转业、家属随军落户的除外），在西安市住房限购区域范围内购买商品住房或二

手住房的，应落户满1年，或在本市连续缴纳12个月的社会保险（或个人所得税）。

限购范围由六区扩大至七区，六区包括新城区、碑林区、莲湖区、雁塔区、未央区、灞桥区，同时，西安将临潼区纳入住房限购范围。
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3、海口：商品房不得捆绑销售车位、装修包等产品（2019.6.19）

6月19日消息，海南省海口市住房和建设局印发《关于进一步规范商品房销售行为的通知》，加大对各房地产开发企业、房地产经纪机构的管

控力度。

根据《通知》要求，海口各房地产开发企业、房地产经纪机构严禁商品房销售过程中捆绑销售行为，不得捆绑车位、装修包等产品进行销售；

严禁商品房销售过程中要求（或变相要求）购房者选择二次装修或升级装修；严禁以任何形式收取购房指标费等购房合同约定价格之外的费

用。

一经发现各房地产开发企业、房地产经纪机构有违反以上事项行为，海口市住建局必将严肃处理。

[泰辰观]：此举有助于从源头上遏制并规范违规销售商品住房行为，保持海口市房地产市场平稳运行。
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2、郑州申领购房补贴青年人才已过千已发放补贴3196万元（2019.6.19）

从郑州市住房保障和房地产管理局获悉，从2018年1月郑州市开始实施青年人才购房补贴以来，已有1003名符合条件的青年人才申领购房

补贴，共计约3196万元的购房补贴已经发放到青年人才手中。

从统计数据看，2018年，郑州市申领购房补贴的青年人才为598人，而今年第一季度就达405人，去年第一季度申领者只有11人，增速非常

快，说明有更多青年人才选择在郑州购房居住。在1003名申领购房补贴的青年人才中，博士生有105人，硕士生为839人，本科生只有59人。

1、1~5月份全省住宅销售额同比增长了36%（2019.6.17）

3、郑州新一轮交通严管模式开启（2019.6.20）

6月17日，河南省统计局公布了2019年1-5月份相关的房地产数据。

1-5月份，全省房地产开发投资增长4.1%，比1-4月份提高2.1个百分点，比上年全年提高5.2个百分点，其中住宅投资增长11.5%。

1-5月份，房屋新开工面积6099.56万平方米，同比增长20.3%，其中住宅增长24.5%。商品房销售面积4073.21万平方米，同比增长12.3%，

其中住宅增长15.7%。商品房销售额2628.82亿元，同比增长27.2%，其中住宅增长36%。

6月20日，记者从郑州市交警支队了解到，郑州机动车保有量目前已达414.3724万辆，机动车驾驶人431.9568万人，郑州新一轮交通严管

模式开启，重点打击机动车乱停放，机动车随意变道，机动车滥用远光灯，非机动车闯红灯、逆行、上高架，行人随意闯红灯等交通违法行

为。

此外，对于电动车非法载客、骑车载人、逆行、闯红灯、走快车道、上高架等交通违法行为，郑州交警在路面加大警力进行处罚，对情节轻

微的进行“三教育一采集”，定期通过官微曝光，同时对非机动车违法驾驶员进行体验式教育。
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