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行业资讯 全国资讯：成都发布商品房公证摇号新规

• 5月6日，中国建设银行深圳市分行下发通知，为贯彻落实“房住不炒”，促进深圳市房地产市场平稳健康发展，支持居民合理购房需求，深圳

建行将调整房贷利率首套房贷款利率执行LPR+45BP，二套房贷执行LPR+95BP。上调之前，深圳多数银行的首套房贷利率均执行LPR+30BP即

4.95%，二套房贷利率全部为LPR+60BP即5.25%。

• 此外，为了体现对中低收入人群购买保障性安居型商品房的支持，安居型商品房贷款利率此次不作调整，仍维持LPR+30BP（相当于4.95%）。

• 从商业银行的角度看，购房人数较多导致申请房贷的数量明显增加，银行资金压力上升，预计后续其他大行也将跟进上调房贷利率。

2、深圳建行上调房贷利率：首套利率5.10%，二套利率5.60%（2021.5.6）

3、山东省住建厅：商品房公摊面积应在合同中明确标注（2021.5.6）

• 5月6日，山东省住房和城乡建设厅官网发布《关于进一步加强商品房销售环节房屋面积明示和房产测绘成果使用有关工作的通知》（自2021年

6月1日起实施），通知中对于群众反映较多的公摊面积标注不明确等问题，以及对规范商品房测绘成果使用和销售环节，提出以下内容：

• ①签订的购房合同中应按照规定将房屋（含地下储藏室、车位、车库）的建筑面积、套内建筑面积、其所分摊的共有建筑面积部位及分摊面积

在合同中予以明确（若储藏室、车位、车库按个销售，应在合同中单独约定），并约定面积差异处理方式；

• ②房企应将房产测绘成果及《山东省商品房销售条例》等相关法律法规要求的文件和材料，在商品房销售现场（售楼处）、网上销售平台一并

明示。

1、成都发布商品房公证摇号新规，增加普通购房家庭购房机会（2021.5.7）

• 5月7日，成都市住建局会同成都市司法局联合印发《关于进一步完善商品住房公证摇号排序选房有关规定的通知》，对进一步完善成都市中心

城区商品住房开盘销售公证摇号排序选房有关规定作出了一系列明确，自印发之日起实施。

• 《通知》明确：①优化选房排序，扩大公证摇号排序选房基数(无房＞普通购房)；②明确剩余及退出房源销售规则，增加普通购房家庭购房机会；

登记报名人数在房源数1.2倍及以上的商品住房项目，已通过购房资格复核并纳入公证摇号排序选房的登记购房人，其本人及其家庭成员12个月

内累计未在开盘销售公告公布的选房时期到场达3次的，自其第3次起，12个月内不得参与购买商品住房的报名登记；③加强监测，严查各种违

法违规行为。



行业资讯 全国资讯：4月同级别城市房地产市场表现
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成都 重庆 杭州 武汉 西安 天津 苏州 南京 郑州 长沙

郑州及同级别城市2021年1-4月份主城区商品住宅供销走势

供应面积：万㎡ 成交面积：万㎡ 成交均价：元/㎡

郑州及同级别城市1-4月主城区住宅供求数据对比可见，整体表现量升价稳定，多数城市的市场情况延续“金三银四”小高峰，成交面积处
于上涨趋势；价格方面，多城市价格趋稳，武汉及南京起伏稍大，预计未来受存量及集中供地影响，为稳市场，政策调控将常态化

注：城市数据为主城区内商品住宅数据，不包含各郊县；
数据来源：choice数据库；泰辰市场监控中心



行业资讯 河南/郑州资讯：郑州新建小李庄火车站

• 安钢集团研发中心入驻郑州中原科技城签约仪式于4月底举行，这也标志着河南省最大钢铁企业进驻中原科技城。

• 截止2021年4月，中原科技城已经引进包括复星国际有限公司、深兰科技（上海）有限公司人工智能生态基地、APUS全球第二总部、华为区域

总部、海康威视郑州科技园、上汽集团云计算软件中心、中原动力智能机器人有限公司等领军项目80余个，总投资过1300亿元人民币，汇聚包

括中国科学院院士在内高层次科创人才800余人 ，开展云计算、5G应用、智能制造、工业互联网、生物医药、大数据等新兴科技研发及成果转

化。

2、安钢集团研发中心入驻郑州中原科技城（2021.5.7）

1、郑州枢纽陇海外绕线及小李庄客站建设工程完成现场踏勘，可研成果及线站方案已经顺利通过审查（2021.5.7）

• 5月7日，郑州枢纽陇海外绕线及小李庄客站建设工程目前已完成现场踏勘，可研成果及线站方案顺利通过审查。新建小李庄客站位于郑州市管

城回族区南曹乡，设计总规模为8台17线（含预留城际场2台4线），与既有郑州车站7台13线规模相当。在近期规划中，客站设计年旅客发送量

1900万人，高峰每小时旅客发送量6500人，远景规划中，客站年旅客发送量3170万人，高峰每小时旅客发送量9500人。郑州铁路枢纽即将形

成郑州、郑州东、郑州南、小李庄客站“四主” 客站布局，作为 “四主”客站之一，小李庄客站未来将兼具高铁和普速列车作业功能。

• 车站落成，对于促进郑州枢纽客运技术作业能力提升、客运格局优化具有重要意义，并且对郑州南部的人口流入及房地产市场发展有极大的促

进作用。

郑州站

郑州东站

郑州南站

小李庄站

3、周口平漯周高铁预计今年开工，拟设6座车站（2021.5.7）

• 5月7日，平漯周高铁力争今年年底开工，建设周期为4年。平漯周高铁地处河南省，线路西起平顶山市，向东经漯河市终至周口市。项目正线全

长约193公里，联络线长约11公里（单线），正线设计时速350公里，全线拟设平顶山西、平顶山南、舞阳北、漯河西、周口西、周口东6座车

站，其中利用既有站3座。

• 线路建成后， 从周口坐高铁，半小时就可以到达平顶山（乘普通列车到平顶山则需要2小时10分钟左右），未来将极大增强平顶山市、漯河市

以及周口市的互联融合。



本周大郑州供应1宗土地，位于荥阳市；成交1宗土地，位于新密市，共计17亩

土地汇总：供销低位

数据来源：公共资源交易中心；
数据范围：包含市内八区+近郊（航空港区、新郑市（含龙湖镇）、荥阳市、中牟县、平原新区）+远郊(新密市、上街区、巩义市、登封市)

市场分析
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本周供应地块：
             住宅
             商业

市场分析 本周供应：荥阳市供应住宅地58亩

本周大郑州供应1宗住宅用地，位于荥阳市，共计58亩，起始楼面价2142元/㎡

地块编号 荥政储（2020）19号

竞拍日期 2021/6/7

位置 荷苑路与规划六路交叉口西南侧

行政区域 荥阳市

用途 住宅

房企 ——

项目名称 ——

使用权面积(㎡） 38464.15

使用权面积(亩） 58

容积率 1.8

总建面
（万㎡） 6.92

起始价
（万元） 14830

起始单价
（万元/亩） 257 

起始楼面价（元/㎡） 2142 

竞买保证金（万元） 14830

数据来源：公共资源交易中心

19号 

住宅

58亩



地块编号 2021-6号（网)

竞拍日期 2021/5/8

位置 政通路东侧、青屏大街南侧、平安路西、西大街北

行政区域 新密市

用途 商业

房企 宏桥置业（新密本地企业，曾在新密市主城区开发有城市综合体项目向阳府邸）

项目名称 ——

使用权面积(㎡） 11599.8

使用权面积(亩） 17

容积率 6

总建面（万㎡） 6.96

成交价（万元） 6889

成交单价（万元/亩） 396 

成交楼面价（元/㎡） 990 

溢价率 0%

本周大郑州成交1宗商业地，位于新密市，共计17亩，成交楼面价990元/㎡

市场分析 本周成交：新密市成交商业地17亩

数据来源：公共资源交易中心

本周成交地块：
             住宅
             商业

6号/17亩

商业

宏桥置业 990元/
㎡



市场分析 流拍信息/土拍预告

本周新密市流拍2宗住宅地，共计141亩；预计下周竞拍新郑市4宗住宅地、登封市1宗商业地，共计304亩

数据来源：公共资源交易中心；
数据范围：包含市内八区+近郊（航空港区、新郑市（含龙湖镇）、荥阳市、中牟县、平原新区）+远郊(新密市、上街区、巩义市、登封市)

竞拍日期 土地编号 土地位置 区域 用途 是否安置
基本指标

买受人
面积（亩） 建面（万㎡） 容积率

2021/5/8 2021-5号（网) 未来大道西侧、互助路南、荟翠南路东侧、报恩街北侧 新密市 住宅 商品房 76 9.06 1.8 流拍

2021/5/8 2021-7号（网) 新惠街东、屏阳路南、惠丰街西 新密市 住宅 安置房 66 7.90 1.8 流拍

—— 141 16.96 ——

本周大郑州土地流拍信息

分类 市区 近郊 远郊

区域 二七区 高新区 管城区 惠济区 金水区 经开区 郑东新区 中原区 航空港区 新郑市 荥阳市 中牟县 平原新区 新密市 上街区 巩义市 登封市

宗数 / / / / / / / / / 4 / / / / / / 1

周一 周二 周三 周四 周五 周六 周日

2021年5月2周（5.10-5.16）大郑州土拍预告

5月12日，新

郑市市区板块

竞拍住宅地1

宗，共计86亩

1

5月10日，登

封市竞拍1宗

商业用地，共

计14亩

2 2 1

5月13日，新郑市竞拍郭

店板块浩创梧桐溪水湾及

市区万达公园里社区后期

地各1宗，共计119亩

5月14日，新

郑市孟庄板块

竞拍住宅地1

宗，共计85亩
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2020年监控大郑州周均成交3116套

整体数据：成交量同比环比均上升

2020年单盘周均来访135组、成交12套

市场分析



5月1周市区成交3170套，环比-0.4%；近郊成交1887套，环比+13%
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2020年监控市区周均成交1917套

城郊数据：市区环比微降，近郊环比上升

2020年1月1周-2021年5月1周近郊周度整体成交量（套）走势图
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2020年监控郊区周均成交1288套

市场分析



★ 5月1周大郑州周度住宅销售成交套数TOP20 ★

数据来源：泰辰行技术中心；
备注：表格中标红为本周开盘项目，加粗为本周平推（无蓄客）项目

成交榜单

排名 项目名称 区域 销售套数 物业类型 价格（元/㎡） 面积
（万㎡）

11 佳源名门橙邦 二七区 62 高层 14500 0.68

12 浩创梧桐春晓 新郑 61 高层、洋房 高层6200，洋房7000 0.67

13 华发峰景湾 经开区 60 高层 16300 0.66

14 融创御湖宸院 中原区 60 高层 精装14700-15500 0.66

15 裕华城 中原区 60 高层 11500-13400 0.66

16 富田城九鼎华府 管城区 57 高层 13300 0.63

17 大正水晶森林 高新区 55 高层 13000 0.61

18 普罗理想国 中牟 54 高层，洋房，
叠拼，别墅

高层毛坯12500；洋房毛坯
14800 0.59

19 融信朗悦时光之城 高新区 53 高层 11000 0.58

20 康桥林语镇 新郑 53 高层、洋房 高层毛坯8000，洋房毛坯
9500 0.58

排名 项目名称 区域 销售套数 物业类型 价格（元/㎡） 面积
（万㎡）

1 碧桂园名门时代城 管城区 125 高层 精装12800-13000 1.38

2 中原华侨城 中原区 91 高层、洋房 高层12100-12500；洋房
标准层15500 1.00

3 朗悦公园府 高新区 86 高层 15700 0.95

4 谦祥世茂万华城 高新区 85 高层 12000 0.94

5 汇泉东悦城 郑东新区 80 高层 10700 0.88

6 华瑞紫韵城 中原区 75 高层 13500 0.83

7 瀚海航城 航空港区 72 高层 7300-7400 0.79

8 康桥未来公元 管城区 70 高层 精装高层14000-14800 0.77

9 信保春风十里 经开区 65 高层 16000 0.72

10 万科星图 新郑 65 高层 精装9000 0.72

住宅销售TOP10共计销售814套，环比-27%；住宅销售TOP20共计销售1389套，环比-18%

市场分析



  
数据来源：泰辰行技术中心；
数据范围：郑州市区+近郊；仅统计住宅类新批预售

本周市区及近郊4个项目新取预售，住宅待售合计1638套、建面18.4万㎡

取证时间/
取地时间 项目 区域/板块 土地类型 预售楼栋 套数 预售面积 业态及产品 备注

新项目 2021.5.8/
2020.12.14 亚新·美好云熙 中牟/

中牟老城 城改 7# 54 6873.12 小高层97/117㎡三房
洋房127四房

本项目是亚新在中牟的第四个项目，总建面6万方，容积率2.5，规划2
栋19-20F的小高层，5栋8-9F的洋房，整体定位刚需刚改，毛坯交付，

预计五月中旬开盘

加推项目

2021.5.8/
2016.7

海马青风公园
（二号院二期）

经开区/
滨河国际新城 公开地 1/8/9/10/14# 264 37586.66 高层123/136㎡

洋房145/160/196㎡

海马与朗诗合作开发，二期总建面20.4万方，容积率1.99，规划6栋高
层和8栋洋房，主卖点除霾，定位刚改，精装均价18000元/㎡，毛坯均

价16000元/㎡。8/10#已售，1/9/14#待售

2021.5.8/
2018.1.2

融创御湖宸院
（三期）

中原区/
侯寨 城改 15/16/17/18# 584 66496.6 高层精装89-143㎡三

房到四房
三期总建面29.3万方，容积率3.97，规划16栋34F高层，北侧规划3栋

商业，精装修交付，精装标准暂未释放。精装14700-15500元/㎡

2021.5.8/
2020.8.28

大正水晶森林
（二期）

高新区/
高新新城 城改 1/2/16/17# 736 73193.34 高层毛坯89/115㎡

三房
二期总建面45万㎡，容积率3.59，规划17栋33F高层住宅，规划户数

3323户。高层毛坯均价13000元/㎡

合计 1638 184149.72 ——

市场分析 市区及近郊预售前：亚新美好云熙五月中旬开盘



本周大郑州1个项目开盘，整体推售量下降，整体去化率44%，较上周下降30%

开盘走势：推售量双降，去化率44%
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2020年1月1周-2021年5月1周大郑州周度住宅项目开盘推售及去化

市场分析

2019年1月-2021年5月市区住宅项目开盘推售及去化 2019年1月-2021年5月郊区住宅项目开盘推售及去化

数据来源：泰辰行技术中心；
数据范围：市区包含二七区、高新区、管城区、惠济区、金水区、经开区、郑东新区、中原区；近郊包含航空港区、新郑市（含龙湖镇）、荥阳市、中牟县、平原新区
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20年整体去化率39%
21年至今整体去化率53%



本周大郑州仅正弘铂悦一个项目开盘，共推出272套，去化120套，去化率44%，项目位于中牟新城板块，此次为首开，去
化效果较好

市场分析 开盘汇总：中牟县正弘铂悦首开

住宅项目推售情况

序号 活动类型 项目名称 推售物业 装修情况 成交均价
（元/㎡） 推出套数 销售套数 去化率

1 开盘 正弘铂悦 小高层 毛坯 7700-8900 272 120 44%

开盘合计 —— 272 120 44%

住宅开盘
非住宅开盘 1 正弘铂悦



所属区域 中牟县 所属板块 中牟新城板块

项目位置 广惠街同心路交叉口东北侧 开发公司 郑州正弘欣德实业有限公司(正弘)

占地 77亩 建面 14.37万㎡ 容积率 2.79

营售团队 自销 解筹率 51%

蓄客及到访 3月份开始认筹，截止到开盘认筹约237组，当天到访约150组左右

成交价格 7700-8900元/㎡（毛坯）

竞品价格 弘阳府高层均价7300元/㎡(毛坯）

营销政策

认筹：1万
认购：1万认购
优惠：①认筹1万抵2万（送小米冰箱及其他小家电抽奖）；②开盘优惠1%；
③按时签约优惠1%；④正常首付优惠1%
分期：首付10%，剩余1年半3次还清（无息）
分销：贝壳，房可美（佣金2%，跳点2.5%）

客户来源 主要是中牟县城及周边客户

预售证号 取证日期：2021/4/25,【2021】郑房预字第ZM210020号,7/9/10#,352套

备注 /

项目概况：

项目位于郑州市中牟广惠街同心路交叉口东北侧，总规划约77亩，涵盖10栋小高层、1所幼儿园、1

栋商业配套、1栋会所式配套楼；其中小高层住宅为10栋16-20F，户型为99/110/112/120/130㎡

三房和144㎡四房，产品设计整体刚偏改。交通方面：邻近南北向广惠街，东西向商都大道；附近地

铁14/20号线（规划中）；教育资源（1KM以内） ：文博路小学（已被划片），中牟外国语学校、

中牟第一高级中学；周边商业：天泽城（1.6KM）；医疗资源：中牟中医院新院区（2.3KM） 、中

牟县人民医院（0.7KM） ；生态资源：潘安湖公园（1.4KM） 、四牟园（2.8KM） 。

开盘分析：此次开盘效果较好。

1、本次推售房源房型较好，户型较多，客户的可选择性较多；

2、项目3公里范围内教育（文博路小学已被划片）、医疗、生态资源丰富，生活较为便利；

3、开盘前释放7900元/㎡的价格，蓄客近两个月共计237组，首开去化较好。

5月9日针对小高层7#（东单元）、9/10#进行线下现场选房，共推出272套，截止当天去化120套，去化率44%

本案
首次
开盘

推出时间 2021-5-9

小高层

推出楼栋 7#（东单元）、9/10#

成交价格
（元/㎡） 7700-8900元/㎡（毛坯）

成交套数/供应
套数 120/272

1#1#

2#

3#

5#

6#

7#

8#

9#

10#

11#

新推 在售 待售 售罄

同心路

文博路

广
惠
街

新圃街

市场分析 开盘：正弘铂悦-销售概况



推
售
房
源

物业类型 楼栋 单元 梯户比 层数 层高 户型 面积（㎡） 成交价格（元/㎡） 推出套数 销售套数 去化率

小高层

7#（东单元） 2D 2T4 20 2.9 三室两厅两卫

99

99㎡：均价7700-8200（毛坯）
110-130㎡：均价7900-8400（毛坯）

144㎡：均价8600-8900（毛坯）

40

120 44%

110 20

130 20

9# 1D 2T2 16 2.9 四室两厅两卫 144 32

10# 2D 2T4 20 2.9 三室两厅两卫

99 80

112 40

120 40

合计 272 120 44%

小高层7#平层图
小高层9#平层图

144㎡四室
两厅两卫

144㎡四室
两厅两卫

小高层10#平层图

112㎡三室
两厅两卫

99㎡三
室两厅两

卫

99㎡三
室两厅两

卫

120㎡三室
两厅两卫

120㎡三室
两厅两卫

99㎡三
室两厅两

卫

99㎡三
室两厅两

卫

112㎡三室
两厅两卫

市场分析 开盘：正弘铂悦-产品分析

112㎡三室
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110㎡三室
两厅两卫

130㎡三室
两厅两卫

99㎡三
室两厅两

卫

110㎡三室
两厅两卫

99㎡三
室两厅两

卫

99㎡三
室两厅两

卫

开盘楼栋
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