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全国：央行及国务院会议：抓好防范化解金融风险工作，适时运用货币政策
1、央行：继续坚持稳中求进工作总基调，抓好防范化解金融风险工作（2022.04.01）

• 4月1日，央行召开2022年金融稳定工作电视会议。强调：防范化解风险是金融工作永恒的主题。要清醒认识当前金融稳定工作面临的形势与挑

战，防控金融风险不能有丝毫懈怠。要将落实中央巡视整改要求与防范化解金融风险、深化金融改革开放紧密结合起来，推动金融稳定工作取得

新成效。会议要求，2022年人民银行金融稳定系统要继续坚持稳中求进工作总基调，按照“稳定大局、统筹协调、分类施策、精准拆弹”的方

针，突出重点、压实各方责任，切实压降存量风险、严控增量风险，抓好防范化解金融风险工作。

3、3月财新中国制造业PMI降至48.1 为2020年3月以来最低（2022.04.07）

• 3月制造业PMI为49.5，环比回落0.7个百分点，财新制造业PMI为48.1，环比回落2.3个百分点，为2020年3月以来最低值。受多地出现聚集

性疫情，及国际地缘政治不稳定因素显著增加：产需两端同步走低。

• 局部地区部分企业临时减产停产，且波及到上下游相关企业的正常生产经营，且一些企业出口订单减少或被取消，出口新订单指数为22个月新

低；价格指数连续上升，给中下游行业带来较大成本压力。

• 随着局部地区疫情得到有效控制，受抑制的产需将会逐步恢复，市场有望回暖。

2、国务院常务会议：部署适时运用货币政策工具，更加有效支持实体经济发展（2022.04.06）

• 国务院总理李克强4月6日主持召开国务院常务会议，4月6日，国务院召开常务会议，指出：①我国经济运行总体保持在合理区间，但国内外环

境复杂性不确定性有的超出预期；②把稳增长放在更加突出的位置，统筹稳增长、调结构、推改革，稳住宏观经济大盘。各部门要针对形势变化

抓紧研究政策预案，及时出台有利于市场预期稳定的措施；③要适时灵活运用多种货币政策工具，加大对实体经济支持力度。包括加大稳健的货

币政策实施力度，保持流动性合理充裕。研究采取金融支持消费和有效投资的举措，提升对新市民的金融服务水平，优化保障性住房金融服务。
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城市：兰州/丽水/鹰潭通过提升公积金贷款额度、降低首付比例，释放合理购房需求
1、兰州：降低购房门槛、放宽限购、提升公积金贷款额度等，释放合理购房需求（2022.04.04）

• 4月4日，兰州市人民政府关于印发《兰州市落实强省会战略进一步优化营商环境若干措施（第1号）》的通知发布措施提出：一、优化审批，加

快项目开发建设；二、减轻负担，支持企业良性循环； 三、提升效能，强化项目服务保障；四、激发活力，促进市场健康发展。指出：①降低购

房门槛（首付比例）：个人通过商业银行和公积金贷款购买首套住房最低首付款比例不低于20%，二套住房最低首付款比例不低于30%；②有房

已结清贷款的，执行首套房贷款政策；③加大住房公积金支持。个人通过公积金贷款购买住房，公积金贷款最高额度单身职工为60万元(原50万

元），双职工为70万元(原60万元），推进组合贷款。④放开第三套：在兰工作、生活的成年人需将异地居住的父母等近亲属接来兰州居住的，

或是生育两孩或三孩的家庭，允许其家庭在限购区内新购一套住房等。 （甘肃省同时跟进）

• 解读：此举对全力保障住房公积金缴存职工购房刚需，支持缴存职工改善住房条件，提高住房公积金使用率具有积极作用。

2、浙江丽水市提高住房公积金贷款限额，首付款比例最低降至20%（2022.04.06）

• 4月6日，浙江省丽水市住房公积金管理委员会发布关于调整丽水市住房公积金政策的通知。

• 《通知》明确，提高职工首次申请住房公积金贷款购买首套自住住房的住房公积金贷款最高限额。①加大住房公积金支持：双缴存职工最高限额

由50万元调整为70万元，单缴存职工最高限额由25万元调整为35万元。同时， ② 降低购房门槛（首付比例）：职工首次申请住房公积金贷款购

买首套自住住房的最低首付款比例降为20%。《通知》还指出，住房公积金贷款期限由“最长不超过20年”调整为“最长不超过30年”。

3、江西鹰潭调整住房公积金政策（2022.04.08）
• 江西省鹰潭市发布《关于调整鹰潭市住房公积金政策的通知》，提出以下两点：①提高住房公积金最高贷款额度：住房公积金首次贷款的，单方

缴存职工最高贷款额度由40万元提高为60万元，双方缴存职工最高贷款额度由60万元提高为80万元;住房公积金第二次贷款的，单方缴存职工

最高额度由20万元提高为40万元，双方缴存职工最高贷款额度由40万元提高为60万元。

• ②降低提取、贷款首付比例：住房公积金首次贷款购买住房的，首付比例由30%降低为20%;第二次住房公积金贷款的，首付比例由40%降低为

30%;住房公积金提取的首付比例由30%降低为20%。

• 通知由市住房公积金管理中心负责解释，并于2022年4月18日起执行。



P
A
R
T
1

行
业
资
讯

4、浙江省衢州市发文，外地户口视同本户籍家庭执行购房政策，取消限购限售政策（2022.04.01）

• 4月1日，浙江省衢州市政府发布《关于促进市区房地产业良性循环和健康发展的通知》。《通知》表示，非本市户籍家庭、个体工商户及由自然

人投资或控股的企业，视同本市户籍家庭执行相关购房政策。放宽购房要求：过去外地人在衢州市购房需要1年社保，企业禁止购房，而这次政

策取消约束政策，即和本地户籍购房者一样享受同样的购房权利和机会。

• 新地块解除限售：通知发布后在智慧新城、老城区范围内新出让的地块中，144平方米以下的新建商品住房不限售。对于144平方米及以上新建

商品住房限售，2022年4月1日前购房人的《商品房买卖合同》尚未网签备案的，不受原有的5年限售政策限制。

5、贵州安顺市降低公积金贷款最低首付比例（2022.04.06）

• 4月6日，安顺市住房公积金管理委员会发布了调整安顺市住房公积金提取使用政策通知。据悉，新政策涉及首付款比例，以及不再限制“又提又

贷”，自2022年4月6日起执行。

• 降低首付比例：职工购买、建造、翻建、大修自住住房需申请住房公积金个人住房贷款的，首套住房公积金个人住房贷款最低首付比例由房价的

30%降低为20%，二套住房公积金个人住房贷款最低首付比例由房价的50%降低为30%。职工购买成品住宅需申请住房公积金个人住房贷款的，

最低首付比例参照上述标准执行。新政策还涉及不再限制“又提又贷”。职工购买、建造、翻建、大修自住住房办理住房公积金提取时，可同时

申请住房公积金个人住房贷款，取消对“又提又贷”的限制.

城市：浙江衢州取消限购、限售等限制性政策，提振市场信心

6、重庆银保监局：对符合购房政策要求且具备购房能力、收入相对稳定的新市民，提升借款和还款便利度（2022.04.07）

• 4月7日，重庆银保监局发布关于印发《金融支持新市民安居乐业实施细则》（以下简称《细则》）的通知，鼓励区域内金融机构做好新市民创业

就业、住房、教育、医疗养老等方面的服务。其中住房提出“贯彻差别化住房信贷政策，合理确定新市民首套住房按揭贷款标准，降低购房信贷

成本”等要求。《细则》明确，在满足合理购房信贷需求上，商业银行应切实贯彻差别化住房信贷政策，合理确定符合购房条件的新市民首套住

房按揭贷款标准，建立科学审慎的信用评估体系，对符合购房政策要求且具备购房能力、收入相对稳定的新市民，提升借款和还款便利度。此外，

相关银行应大力发展住房储蓄业务，以“先存后贷”、“恒定低息”的特点降低购房信贷成本，精准满足新市民中远期购房的融资需求。
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对于因为受疫情影响

的个人贷款客户，给

予个人贷款延期还款

服务支持，延期还款

期间，客户不列入违

约客户名单，同时对

客户做好征信保护，

持续加强客户服务。

对于因疫情原因提出延后还款

时间、减免罚息、消除逾期征

信记录等诉求的客户，符合相

关条件的均可享受上述关怀政

策。客户可以直接与贷款经办

行联系或者可致电农行客服中

心进行信息登记，经办行根据

实际情况给予合理延后还款时

间、免除征信及减免罚息等。

中国银行上海分行表示如果客户

因疫情产生逾期，可向银行发起

征信异议更正相应逾期记录。中

国银行吉林分行为吉林省客户设

置10天还款宽限期，在宽限期内

还款不计罚息，不上征信。符合

条件的客户，延迟还款期限最长3

个月，如果疫情延长，还将适当

延长期限。

对符合条件的客户提供三类服务，一是

最长至28天的短期延后还款，延期期间

内不催收、不影响征信；二是调整账单

计划，根据各地疫情情况，降低当期分

期还款额，降低部分延后至以后月份归

还；三是延长贷款期限，延长贷款总体

期限，推迟到期日，降低分期还款额。

同时，针对符合延期还款条件的客户，

建设银行实施征信保护措施。

采取多种措施对全国范围

内符合条件的客户给予房

贷延期还款支持。其中交

通银行上海分行：对线上

抵押个贷客户，最高可给

予30天的本金归还宽限期。

对于符合申请条件的客户

及其配偶酌情给予3个月

还款宽限期。

对符合条件的客户提供最

长6个月的延期还款服务。

同时，对于客户关心的征

信问题，严格落实征信权

益保护政策，明确对因疫

情影响还款不便的符合条

件的房贷客户，可协助开

展疫情相关的征信逾期记

录调整。

全国：多家银行表示疫情影响较大人员，可采用延期还款等方式适当减少还款压力
1、多家银行回应：受疫情影响的人员房贷可申请延期，不影响个人征信受疫情影响（2022.04.07）

• 据近期不少人反映，疫情的持续对个人收入产生影响，出现了房贷还款困难的问题。受疫情影响较大的几类人员可以申请房贷延期还款，包括：

因感染新冠肺炎住院治疗或隔离人员、疫情防控需要隔离观察人员；参加疫情防控工作人员；受疫情影响暂时失去收入来源的客户。针对这类群

体，部分金融机构提出延期还款政策。工商、农、中、建、交、邮政等大型商业银行回应称，受疫情影响，满足条件的客户，可申请房贷延期还

款。

关键词：疫情影响较大的几类人员；

解决方式：延期还款、免除征信、减免罚息、释当降低分期还款额等
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注：22城中上海、长沙、宁波、沈阳、长春、深圳全年供地计划暂未公布；来源：中国土地市场网。

城市：多城发布供地计划，天津供地节奏放缓，苏州、无锡、杭州计划供地量上涨

多城发布全年供地计划，商品住宅用地供应量方面：其中重庆、武汉、青岛为TOP3，苏州、无锡、杭州同比上涨幅度较高
（17%、17%、16%）；天津下降趋势最高为22%，另广州、武汉、南京也有一定幅度下滑

2022年22城供地计划（公顷）

发布时间 城市 年度供地计划
（含住宅、商业、工矿、其他用地）

同比 住宅总量
（含商品住宅、保障房、共有产权房等）

同比 商品住宅用地量 ↓ 同比 商品住宅地占比 共有产权用
地住宅

2022/3/31 重庆 14983 28% 2243 -5% 2074 3% 14% 0

2022/3/31 武汉 4739 2% 1007 -16% 803 -7% 17% 0

2022/3/31 青岛 3316 42% 828 3% 737 2% 22% 6.24

2022/4/1 成都 4400 -10% 920 -12% 700 11% 16% 0

2022/3/29 郑州 2810 -9% 868 -26% 694 1% 25% 0

2022/4/7 杭州 4816 -6% 1104 10% 688 16% 14% 0

2022/3/31 南京 2830 11% 869 -5% 660 -2% 23% 0

2022/3/29 济南 4413 21% 883 2% 651 6% 15% 0

2022/3/1 北京 3710 0% 1060 0% 600 0% 16% 0

2022/4/1 天津 4710 18% 760 -20% 600 -22% 13% 0

2022/3/31 苏州 2123 -2% 567 1% 473 17% 22% 0

2022/3/24 广州 2505 -2% 751 18% 437 -10% 17% 0

2022/3/31 合肥 2427 20% 733 10% 433 16% 18% 0

2022/3/31 无锡 2509 3% 387 9% 350 17% 14% 0

2022/3/31 福州 1256 11% 358 -1% 333 6% 27% 0

2022/3/25 厦门 1846 -8% 266 36% 83 10% 4% 0
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2022年1季度/3月房企业绩

房企
全年目标 一季度房企 3月单月

/ 销售金额：亿元 同比 销售面积：万㎡ 同比 销售金额：亿元 同比 销售面积：万㎡ 同比

万科 / 1065 -41% 633 -43% 237 -45% 415 -34%

碧桂园 / 992 -29% 1297 -18% 301 -43% 387 -35%

保利 / 907 27% 554 23% 384 27% 218 22%

融创 无 724 -38% 533 -31% 221 -54% 154 -53%

绿城 3300↑ 482 -28% 237 -15% 151 -44% 58 -54%

金地 / 455 -34% 183 -38% 209 -23% 80 -37%

金茂 2400↑ 316.6 -50% 160 -57% 146.6 -35% 64.5 -44%

旭辉 / 287 -49% 173.7 -46% 120 -54% 71 -52%

时代中国 650↓ 141 -1% 86.6 0% / / / /

房企：1季度销售业绩发布，除保利外、多房企业绩下滑三成以上

2022年一季度房企业绩相继公布：销售金额TOP3房企为万科、碧桂园、保利。除保利外，房企销售面积及金额均不同程度
下滑；针对全年目标方面，多个房企不再盲目追求完成率，未公布销售目标
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河南：总投资近1.5万亿元，河南2354个项目签约开工投产
河南省第四期“三个一批”项目建设活动举行，一大批项目集中签约开工投产，共计2354个，投资总额14919亿元；各地市

同步跟进举行，商丘、郑州、平顶山投资总额较高，均在1600亿元以上
• 4月6日，全省第四期“三个一批”项目建设活动举行，全省共签约项目560个，总投资4364亿元；开工项目1009个，总投资6328亿元；投产

项目785个，总投资4227亿元。

城市 签约开工投产个数 总投资金额
：亿元

总投资10亿元以
上项目 领域 项目

商丘 227 1673 50亿元以上特大
项目4个 装备制造、新材料、电子信息、现代化工、新能源等 力量钻石新材料研发及制造项目、睢县江北鞋材融合产业园、夏邑县高端装备制造产业园、

宁陵县摩尔锂电池

郑州 231 1651 46 数字经济、先进制造、战略新兴产业、总部经济等 重塑科技燃料电池（高新区）、上汽集团郑州基地高效节能发动机一期（经开区）

平顶山 253 1601 23 产业转型、创新驱动、新型基础设施、民生保障等 汝州市新型干法熟料生产线项目、宝丰县新型医药中间体项目、湛河区姚电绿色新能源综合
利用项目、高新区绿色高性能工程塑料项目等

洛阳 198 1408 19 先进装备制造、新能源、新材料、电子信息等 伊滨区丹尼斯城市文化综合体、高新区三六零中部数字安全生产基地、美团功能性区域总部、
大生锂电10万吨电解液生产基地等

鹤壁 165 933 / 智能制造、社会民生、战略性新兴产业等 鹤壁市京富电子信息产业园、中检集团鹤壁检验检测产业园、中维化纤年产2万吨尼龙66智
能示范工厂项目等

驻马店 99（签约开工） 874.4 7 生物医药、装备制造、环保新材料等 中国（驻马店）国际农产品加工产业园等

周口 145 817 9 盖食品加工、纺织服装、装备制造、电子信息、新型建材、数字经
济等 周口电子信息智能终端产业基地项目（二期）、淮阳区智能电气装备产业项目

新乡 183 765.7 / 数字经济、先进制造、重大基础设施、创新驱动和战略性新兴产业
等 化纤年产10万吨超细旦氨纶二期和三期、东方电气氢能产业、偌新科技欧亚高分子防水材料

开封 116 693 14 10、20、50亿元以上项目14个、3个、1个，先进制造业项目38个，
占比69.1% /

漯河 125 636 / 新基建项目、先进制造业、战略性新兴产业等 召陵区正大绿色循环经济产业园等

濮阳 114 613 4 新材料、新能源、氢能储能、装备制造、绿色食品、家具家居、现
代轻纺等

濮阳市恩赢高分子材料有限公司苯并噁嗪树脂项目、中原油田兆瓦级质子膜电解水制氢示范
项目等

焦作 169 540.7 / 新能源、先进制造业等 沁阳市汽车绿色循环利用产业园、温县年产10亿只奶茶塑料杯和5亿只纸杯生产基地、解放
区智慧医疗大数据科技中心、山阳区汉河电缆生产提质

信阳 12（开工） 30.3 / 先进制造业、新型城镇化、社会民生等 深圳辉贸科技实业有限公司、惠州泽兴环保包装有限公司、北京夏能科技有限公司等
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2020年1月-2022年4月2周大郑州住宅用地供求走势
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2020年1月- 2022年4月2周大郑州商业用地供求走势

数据来源：公共资源交易中心；数据范围：包含市内八区+近郊（航空港区、新郑市、荥阳市、中牟县、平原新区）+远郊(新密市、上街区、巩义市、登封市)

本周仅登封市供应1宗商业用地，建面4.8万㎡，郑东新区成交2宗商业用地，建面6万㎡，楼面均价8118元/㎡
本周商业价格走高(其中运河板块摘地地价9808元/㎡；龙湖北板块摘地价格7895元/㎡）

土地汇总：大郑州住宅用地无供销，商业地价格受东区地块成交拉升走高
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登封供应1宗，占地55亩，建面4.8万㎡；郑东新区成交2宗，占地65亩，建面共计6万㎡；
少林寺首次进军房地产，合作省政府于北龙湖摘地商业地块，关注度较高

数据来源：公共资源交易中心；数据范围：包含市内八区+近郊（航空港区、新郑市（含龙湖镇）、荥阳市、中牟县、平原新区）+远郊(新密市、上街区、巩义市、登封市)

土地汇总：供销地块均为商业用地，东区地块关注度高

供应
成交

郑政东出〔2022〕1号（网）

商业 7.54亩

建业

地块编号 登政出〔2021〕19号（网）

竞拍日期 2022/5/12

位置 登封市大冶镇

行政区域 登封

用途 商业

使用权面积
(㎡） 36887.26

使用权面积
(亩） 55.33

容积率 1.3

总建面
（万㎡） 4.80

起始价
（万元） 2213

起始单价
（万元/亩） 40

起始楼面价
（元/㎡） 462

竞买保证金
（万元） 2213

竞拍规则 价高者得

登政出〔2021〕19号（网）

商业

55.33亩

郑政东出〔2022〕2号（网）

商业 57.25亩

河南省人民政府＆少林寺

地块编号 郑政东出〔2022〕1号
（网） 郑政东出〔2022〕2号（网）

成交日期 2022/4/6 2022/4/6

位置 农业东路北、地秀街东 育翔路南、龙湖内环东路西

行政区域 郑东新区 郑东新区

用途 商业 商业

房企 建业 河南省人民政府＆少林寺

使用权面积
(㎡） 5029.94 38166.93

使用权面积
(亩） 7.54 57.25

容积率 1.50 1.50

总建面
（万㎡） 0.75 5.73

成交价
（万元） 7400 45200

成交单价
（万元/亩） 981 790

成交楼面价
（元/㎡） 9808 7895

溢价率 37% 0%

本周供应 本周成交

产业用地

为零售商业、批发市场、餐饮、旅馆用地、商务金融用地。

该项目主要包括一座建筑面积约6000平方米文艺演艺中心，

一所面积约3000平方米的艺术展览馆，一个面积约11000平

方米的文创产业园区，一所面积约18000平方米的国际五星级

酒店，以及面积约19200平方米的服务型公寓（可对外销售）。
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2020年1月1周- 2022年4月2周大郑州周度单盘平均来访量走势图

2020年单盘周均来访135组

2021年单盘周均来访100组
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2020年1月1周- 2022年4月2周大郑州周度单盘平均成交量走势图

2020年单盘周均成交12套

2021年单盘周均成交8套

整体数据：叠加清明假期，本周大郑州整体成交数据环比上涨10%

本周大郑州总成交1208套，环比上涨10%；单盘来访70组，单盘成交4套
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2020年1月1周-2022年4月2周大郑州周度整体成交量（套）走势图

2020年监控大郑州周均成交3144套 当周：1208套
同比：4057，下降70%
环比：1097，上涨10%

2021年监控大郑州周均成交2499套

数据来源：泰辰市场监控中心
数据范围：4月1周大郑州实际监控到项目302个，其中在售项目300个；区域包含市内八区+近郊四区（中牟、新郑、荥阳、港区）
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城郊数据：受清明小长假成交拉升，市区和近郊本周成交均有回升
4月2周市区总成交852套，环比上涨7%；近郊项目总成交356套，环比上涨19%
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2020年1月1周-2022年4月2周市区周度整体成交量（套）走势图

4Y2周环比+7%
4Y2周同比-67%
4月市区周均成交量环比-16%

2020年1月1周-2022年4月2周近郊周度整体成交量（套）走势图
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数据来源：泰辰市场监控中心， 4月2周（自然周）市区实际监控到在售项目143个，近郊实际监控到在售项目157个

3月2周 3月3周 3月4周 4月1周 4月2周

单盘来访 119 100 99 98 109

单盘成交 7 8 7 6 6

3月2周 3月3周 3月4周 4月1周 4月2周

单盘来访 43 37 40 34 36

单盘成交 3 3 3 2 2
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4月2周（4.04-4.10）住宅项目成交套数TOP15

排名 项目名称 区域 上周成交
（3.28-4.03）

本周成交
（4.04-4.10） 价格（元/㎡） 分期政策 分销政策 其他

1 华润琨瑜府 中原区 33 78 毛坯高层12000-13500 / 贝壳、58、房友，佣金3-4% 分销聚焦推出特价房门释放9XXX元/㎡的价格，
释放清明过后单价上调1000元/㎡

2 美盛教育港湾 金水区 16 29 毛坯高层18000-19500，顶底17500
特价房16500 首付5%，3年分6次付清 贝壳、58、房友，2-2.5% 推出20套特价房（1.7万均价），分销额外优惠

2%取消逼定认购

3 碧桂园凤凰城 中原区 19 22 二期精装高层12600
顶底特价房10900-11600 首付10%，3年分6次付清 贝壳、58、万店，1.2%；凤凰通佣

金1% /

4 保利和光屿湖 高新区 14 20 一期精装：高层13000、洋房均价15000
二期毛坯：高层12000、洋房均价14000 首付10%，延期6个月 贝壳、58，2.2万/套，30套以上跳

2.5万/套
包装92折扣一口价房源成交价10800-11600，

带看奖励50元尼斯卡

5 华润凯旋门 经开区 13 20 毛坯高层原价18500，现价17000-17500 无 无 89㎡特价，降价幅度1000-1500元㎡

6 招商美景美境 金水区 9 18 高层毛坯18000-19000；2#特价16000起 首付5%，剩余1年4次/2年8次
贝壳、58、房友，2.5-3%，60套起

跳；贝壳聚焦调至4%，11号结束 释放20套特价房，顶底16100元/㎡

7 谦祥世茂万华城 高新区 17 17 高层毛坯 三期：13200-14000、
五期：11000-12500

三期：首付10%，剩余1年2次
五期：首付5万，剩余2年4次 贝壳、我爱我家、58，3% 特价：二期13200-14800；三期13000-13500，

正常房源110平以上送车位；五期11000-12000

8 美盛金水印 金水区 7 17 高层精装22000-24000 首付10%，剩余两年四次或三
年六次

58、房友 、贝壳三家分销，佣金点
位2-2.5% /

9 保利天汇 经开区 15 17 高层毛坯19500-20000 首付20%，剩余3个月内补齐
（需个别申请）

贝壳、房小宝（≤20套1.3%；＞20
套 1.5%） /

10 普罗理想国 中牟 12 17 毛坯高层12500、洋房15500、叠拼
25000/30000、联排36500、双拼46000 首付10%，分期2年4次 无 /

11 招商公园1872 二七区 6 16 小高层毛坯9500-10200 / 小高特价房8900元/㎡起，贝壳聚焦，
佣金4% /

12 谦详兴隆城 惠济区 6 16 高层毛坯13500-14500 首付：90㎡以下5%,，90㎡以
上10%，剩余2年2次（无息） 贝壳，4万/套 /

13 万科翠湾中城 惠济区 12 15 高层精装18300，特价房17700；
新地块高层精装价格15800-17000 / 58，贝壳，房友（天猫好房）；佣

金点位1.2-2% 特殊楼层优惠2%，顶底优惠4%

14 新城时光印象 管城区 28 14 高层精装修15500，特价14000-15000；洋房
标准层毛坯17500-19500，一楼24000-25000首付10%/15%，剩余两年八次分销58、贝壳、房源高层3-5万/套；

洋房7万/套

15 保利天珺 经开区 14 14 毛坯高层：18000-20000，毛坯小高层：
23000-25000 / 贝壳/58/金坐标/房友，佣金点位

1.1%，全民经纪人8000元/套
特价房：98/116/143㎡3层以下/顶层16500，

4/18/24层特殊房源16800

认购榜单：本周TOP15门槛14套，琨瑜府带动TOP15总成交较上周环比增加14%
本周TOP15项目除万华城/时光印象/天珺以外成交均有上涨，其中TOP1项目华润琨瑜府持续分销聚焦，释放特价房9XXX元

/㎡，去化78套居首；此外美盛教育港湾、碧桂园凤凰城，成交排行前三

数据来源：泰辰市场监控中心；标红为本周开盘项目，加粗为本周平推项目
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市场变化：节后市场预冷、客户量下滑、成交直线走低
本周大郑州项目成交数据主要集中在清明假期期间，仅小部分项目节后发力

整体来看节后市场遇冷，客户量收缩，整体成交量直线下滑

2022年4月2周典型项目假期与节后成交数据对比
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新房 二手房

网签数据：新房市场弱复苏未达去年同期水平，二手房市场与去年同期基本持平
当前新房持续弱复苏，但未达预期且低于去年同期水平；4月1周高新区、郑东新区、管城区为TOP3区域

二手房在政策端支持下需求释放，自3月快速回升，目前已超去年均值，4月1周金水区、二七区、中原区老城区活跃度高

近一年郑州市新房/二手房周度成交数据走势

2021年17-52周新房均值：2144套

2021年17-52周二手房均值：949周

注：周度数据大郑州范围为市区八区+航空港区，数据有1周左右延迟；来源：360房产网。

29%

13%

9%9%

9%

9%

8%

8%
6%

高新区

郑东新区

管城区

中原区

惠济区

航空港区

经开区

二七区

金水区

4月1周郑州市各区域新房各区域成交数据走势

4月1周郑州市各区域二手房各区域成交数据走势
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项目预售前公示：清明节表现不及预期，节后3个项目预售前公示
本周大郑州3个住宅项目预售前公示，取得住宅预售197套，建面2.64万㎡

其中正弘铂悦楼王143㎡四室（2T2）取证，预计下周加推，均价8800元/㎡

数据来源：泰辰市场监控中心；数据范围：郑州市区+近郊；仅统计住宅类新批预售

类型 取证时间/
取地时间 项目名称 区域/板块 土地类型 预售楼栋 套数

（套）
预售面积
（万㎡） 业态及产品 项目概况 项目动态

在售 2022.4.07/
2020.12.4 正弘铂悦 中牟县/

中牟新县城板块 勾地 小高层3# 36 0.52 小高层99-130㎡三室、
143㎡四室

占地77亩，建面14.37万㎡，容积率2.79，规划9栋小高层，于2021年5
月首开。当前均价7700元/㎡，预计楼王价格8800元/㎡ 下周推

在售 2022.04.08/2
018.11.13 佳田美林上苑 郑东新区/

龙湖南板块 招商引资 洋房13/22# 56 0.97 洋房136-248㎡四室、
五室

地块需求配建教育用地。项目占地共计246亩，南苑占地87亩，规划23
栋楼，包含1栋会所、1栋物业用房和21栋7层洋房，规划户数518户。在
售价格：精装标准层42000-47000 ，顶层43000-44000，首层70000

已推在售

在售 2022.04.08/
2021.3.15 澳海上坤四季风华 新郑市/

南龙湖北板块 净地 小高层17# 105 1.15 小高层68-128㎡两室-三室、
133㎡四室

占地91亩，容积率2.49，项目一期规划5栋小高层，4栋小高及洋房高低
配。在售价格小高层毛坯8000元/㎡ 下周推

合计 197 2.64 /
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规划公示明细

项目位置 德科路北，鸿苑路西，杨科路南 建设/用地单位 河南君宸置业有限公司（中原高速）

占地面积 103亩 建筑面积 19.17万㎡

总户数 992 车位数 1166

容积率 1.99 绿地率 47.12%

物业类型 小高层（高度53.45米） 交付标准 /

拿地时间及总价、楼面价 2021.12.17：总价108706万元、6065元/㎡ 公示日期-截止日期 202204.06/2022.04.19

项目概况
 规划16栋16-17层小高层住宅，总992户，产品层高3.1米。其中90-130平为224户、130-150平为768户，大面积占比78%以上，两梯两户为主，两梯四户为辅，涵盖三房和四房定位刚改属性；
 社区地下停车位1166个，车位配比1:1.18，纯小高层设计，为保证更好的采光楼栋之间呈错位分布，平均楼间距50m-60m，最大高达68米。
 位于杨金东片区，周边不利因素较多，如北邻郑徐州、郑济铁路客运专线，南距离连霍高速仅有一个地块的距离，会有一定噪音影响。目前该片区内发展相对缓慢，周边各种相关配套不够成熟，无居住氛围。

预计价格 所建可售商品住宅（毛坯）综合销售均价不超过17300元/㎡，如该地块所建商品住宅采用成品房方式交付的，装修价格不得超过3400元/㎡，且装修价格应一并计入销售价格，不得分拆为独立合同。

本周新增规划公示项目：君悦华庭
君悦华庭 ——国企中原高速首入杨金，1.99低密度纯小高层社区+临贾鲁河，16栋小高层（3.1米层高），产品定位刚改属性
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数据来源：泰辰市场监控中心

住宅开盘
住宅平推

开盘表现：4月至今开盘加推项目较少，市场关注度不高

2022年4月2周开盘平推项目信息汇总

类型 项目名称 装修情况 成交均价（元/㎡） 推出套数 销售套数 去化率

平推 招商美景雍瑞园 毛坯 洋房标准层18500元/㎡ 36 4 11%

总计 36 4 11%

本周仅惠济区招商美景雍瑞园一个项目平推，推出36套，去化4套，去化率11%
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2020.1-2022.4月大郑州项目开盘成交走势
推出套数：套 去化套数：套 去化率

招商美景雍瑞园
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推出套数 去化套数 去化率

2020年1月1周-2022年4月2周大郑州周度住宅项目开盘推售及去化

近半年大郑州周度住宅项目推盘表现（开盘+平推）
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推出量：套数 去化量：套数 去化率

20年整体去化率39%

2020年1月-2022年4月2周市区/郊区住宅项目开盘推售及去化

21年整体去化率42%
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开盘表现：受疫情影响，客户量不足，节后推售量不佳
清明节市场表现不及预期，且疫情反复影响，客户带访困难，节后推售量低位（万科都会天际原定于周日开盘，因价格和销售方案暂未确定

推迟，后续开盘时间暂未公布）

数据来源：泰辰市场监控中心；
数据范围：市区包含二七区、高新区、管城区、惠济区、金水区、经开区、郑东新区、中原区；近郊包含航空港区、新郑市（含龙湖镇）、荥阳市、中牟县、平原新区



P
A
R
T
3

市
场
分
析

安置商业 16# 15#
17#

10#
8#
2#

12#

7#

13#
6#

5#

规划公园

金光路

大河路辅路
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 去化情况：4月8日加推高层9#6F，3个单元，1T2； 共计36套，去化4套

（当周7套），去化率11%；

 加推面积：洋房——128㎡三室两厅两卫

 价格情况：洋房毛坯标准层18500元/㎡；首层赠送50-60㎡花园及同等面积

5.5m挑高的地下室，30000元/㎡；顶层挑高交付，可做阁楼，19300/㎡

 优惠政策：正常优惠6%；

 首付分期：无

 分销政策：58、贝壳，128㎡2%，143㎡1.5%

 平推分析：

1）低密纯洋房社区，得房率81-84%，南北双连通式大阳台，户型设计优；

2）较竞品性价比高（花园里高层17000-18000，河畔洋房精装标准层22000）；

3）但加推频繁且清明节分流 ，128㎡非客户主流需求，当天平推效果一般

时间 动作 业态 楼栋 层数 户型 成交均价 交付 入市套数 销售套数 开盘
去化率

2021/12/4 开盘 洋房 12/13/
15/16# 6F 128㎡三房

143㎡四房
16600-
18300 毛坯 144 65 45%

2021/12/11 加推 洋房 3# 6F 143㎡四房 19000 毛坯 36 6 17%

2022/2/13 加推 洋房 10# 6F 128㎡三房 18300-
18500 毛坯 20 2 10%

2022/3/12 加推 洋房 2# 6F 143㎡四房 18500 毛坯 36 10 28%

2022/4/8 加推 洋房 9# 6F 128㎡三房 18500 毛坯 36 4 11%

招商美景雍瑞园/平推表现：
项目纯洋房社区，性价比高，但128㎡产品较143㎡四房非客户主流需求，效果一般，去化率11%

项目鸟瞰图

新推 在售 待售 售罄

项目地块分布图

9#平层图（6F）

128㎡三室两厅两卫（合计6户）
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