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行业动态|中央政治局会议|扩大国内需求，重申稳住楼市股市 

2025年2月28，中共中央政治局召开会议，会议强调，实施更加积极有为的宏观政策，扩大国内需求，推动科技创新和产业创新
融合发展，稳住楼市股市，防范化解重点领域风险和外部冲击，稳定预期、激发活力，推动经济持续回升向好，高质量完成“十
四五”规划目标任务，为实现“十五五”良好开局打牢基础 

2024 2025 

“政治局会议” 

宏观-着力扩大国内需求，有效防
范化解重点领域风险 
经济-积极的财政政策要适度加力，
稳健的货币政策要灵活适度 

2月 

4月 

“政治局会议” 

地产-首提统筹研究消化存
量房产和优化增量住房 
经济-财政要提速，及早发
行并用好超长期特别国债 

7月 

“政治局会议” 

地产-积极支持收购存量
商品房用作保障性住房 
经济-下半年宏观政策将
持续加力 

9月 

12月 

“政治局会议” 

地产-促进房地产市场止跌回稳 
经济-加大货币政策的逆周期调
节力度，要发行使用好超长期特
别国债和地方政府专项债 

“政治局会议” 

地产-稳住楼市股市，防范化解重点领域风
险和外部冲击 
经济-财政政策定调由“积极”改为“更加
积极”，首提“加强超常规逆周期调节” 

2月 

“政治局会议” 

地产-稳住楼市股市，防范化解重点
领域风险和外部冲击 
 
经济-实施更加积极有为的宏观政策，
扩大国内需求，推动科技创新和产业
创新融合发展 

• 此次会议重申“稳住楼市”，向市场传递出政府稳定房地产市场的坚定决心，预计后续在金融、土地、税收等方面会继续完善相关政

策，推动房地产市场持续回稳向好。 

• 此外，政府强调稳住楼市，会促使金融机构对房地产行业的态度更加积极，此前受困于融资难的房企，尤其是头部优质房企，融资渠

道将进一步拓宽，融资成本可能会有所降低。 



行业动态|城市规划|重点城市规划批复完毕，郑州开发控制面积居前 

级别 城市 定性 站位 
边界控制：
平方千米 

定位 功能 

国家级
中心城
市 

上海 直辖市 

全球 

3200 国家历史文化名城，国际经济、金融、贸易、航运、科技创新中心 成为创新之城、人文之城、生态之城，卓越的全球城市和社会主义现代化国际大都市 

北京 首都 2760 全国政治中心、文化中心、国际交往中心、科技创新中心 
建设伟大社会主义祖国的首都、迈向中华民族伟大复兴的大国首都、国际一流的和谐宜居之

都 

广州 省会 2135 
我国重要的中心城市，国家历史文化名城，彰显海洋特色的现代化城市，国际性综合

交通枢纽城市，科技教育文化中心 
发挥国际商贸中心、全国先进制造业基地、综合性门户、国际科技创新中心重要承载地等功

能，发挥粤港澳大湾区核心引擎优势 

深圳 
经济特
区 

1131 国家创新型城市，现代海洋城市，国际性综合交通枢纽城市 
发挥全国性经济中心、全国先进制造业基地、对外开放门户、国际科技创新中心重要承载地

等功能 

重庆 直辖市 

全国 

2490 我国重要的中心城市，国家历史文化名城和国际性综合交通枢纽城市 发挥全国先进制造业基地、西部科技创新中心和对外开放门户、长江上游航运中心等功能 

天津 直辖市 1885 我国重要的中心城市，国家历史文化名城，现代海洋城市，国际性综合交通枢纽城市 
发挥全国先进制造研发基地、北方国际航运核心区、金融创新运营示范区等功能，建设改革

开放先行区和社会主义现代化大都市 

大区级
中心城
市 

苏州 地级市 东部 2651 东部地区重要的中心城市，国家历史文化名城，全国性综合交通枢纽城市 
发挥全国先进制造业和高新技术产业基地、区域性科技创新高地、综合型现代物流中心、具

有江南水乡特色的国际旅游目的地等功能 

成都 省会 西部 2361 西部地区重要的中心城市，国家历史文化名城，国际性综合交通枢纽城市 发挥西部经济中心、西部科技创新中心、西部对外交往中心、全国先进制造业基地等功能 

郑州 省会 中部 2075 中部地区重要的中心城市，国家历史文化名城，国际性综合交通枢纽城市 发挥中部先进制造业基地、商贸物流中心、对外开放门户和区域性科技创新高地等功能 

武汉 省会 中部 1813 中部地区的中心城市，国家历史文化名城，国际性综合交通枢纽城市 
发挥中部经济中心、科技创新中心、商贸物流中心、对外交往中心以及长江中游航运中心等

功能 

杭州 省会 东部 1648 东部地区重要的中心城市，国家历史文化名城，国际性综合交通枢纽城市 
发挥全国数字经济创新中心和区域性科技创新高地、先进制造业基地、东部现代服务业中心、

国际旅游目的地等功能 

沈阳 省会 东北亚 1578 东北亚国际化中心城市，国家历史文化名城，国际性综合交通枢纽城市 发挥全国先进制造业基地、东北现代服务业中心、区域性科技创新高地等功能 

南京 省会 东部 1493 东部地区重要的中心城市，国家历史文化名城，国际性综合交通枢纽城市 
发挥全国先进制造业基地、东部产业创新中心和区域性科技创新高地、东部现代服务业中心、

区域性航运物流中心等功能 

西安 省会 西部 1410 
西部地区重要的中心城市，国家历史文化名城，国际性综合交通枢纽城市，国家重要

科研和文教中心 
发挥西部经济中心、科技创新中心、先进制造业基地、对外交往中心以及国际旅游目的地等

功能 

全国超大特大城市的国土空间总体规划已全部由国务院批复，北上广深占位全球城市，重庆、天津巩固全国中心城市，郑州定位中

部地区重要的中心城市，城镇开发边界控制面积2075平方千米，排名全国城市第六、大区级中心城市第三位 



行业动态|经济|2024年国民经济和社会发展统计公报正式公布 
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城镇化率：% 

2020-2024年末常住人口城镇化率 

数据来源：泰辰市场监控中心，国家统计局 

2024年国内GDP总额134.9万亿元，同比增长5.0%，三产占比稳步提升，经济运行总体平稳；人口总量较上年减少，但整体保持

14亿，城镇化率持续提升；16-59岁青壮年为主力，但少子化、老龄化趋势进一步上升 



行业动态|经济|2024年国民经济和社会发展统计公报正式公布 
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各项存款：亿元 比上年增长：% 

2020-2024年金融机构本外币存贷款余额及其增长速度 
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2020-2024年全国居民人均可支配收入及其增长速度 

2024年全国居民人均消费支出及其构成 
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社会消费品零售总额：亿元 比上年增长：% 

2020-2024年社会消费品零售总额及其增长速度 

数据来源：泰辰市场监控中心，国家统计局 

全年全国居民人均可支配收入41314元，人均消费支出28227元，同比均上涨5.1%；消费动能上涨不足，生活必需品为主要开

支；银行储蓄上涨，增速虽同比收缩但高于社销，反映客户当前储蓄意愿强于消费 



行业动态|郑州|政府工作报告印发，2025年地区生产总值增长预期6% 

2025年2月8日郑州市第十六届人民代表大会第三次会议开幕，郑州政府工作报告印发：2024年地区生产总值超1.45万亿元、增
长5.7%，增速位居9个国家中心城市前列；2025年地区生产总值增长6%左右；固定资产投资增长8%，规模以上工业增加值增长
10%以上，进出口稳中提质，单位生产总值能耗完成“十四五”考核目标 

2025年重点工作方向 

 2024年目标 2024年实现值 2025年目标 

进出口 平稳增长 5565.8亿元 稳中提质 

地区生产总值 增长7%左右 5.7% 6%左右 

城镇新增就业 / 13.93万人 12.8万人 

居民消费价格 涨幅3%左右 0.5% 2.5%左右 

固定资产投资 增长8%以上 5.3% 8% 

规模以上工业增加值 增长9%以上 10.5% 10%以上 

建筑业总产值增长 增长10%以上 / 8%以上 

一般公共预算收入 增长3%以上 / 2%左右 

社会消费品零售总额 增长8%以上 4.7% 6%以上 

全社会研发投入强度 达到2.8% 2.8% 达到3% 

一、突出扩大内需（全力保持经济稳定增长）： 

① 持续提高投资效益：抓好已谋划3320个项目建设；固定资产投资完成5300亿元 

② 加大程放消费潜力：加力扩围实施“两新”政策；带动消费300亿元以上 

③ 促进市场主体高质量发展：新增市场主体10万户以上 

④ 大力开展招商引资：全市招商引资新签约项目总额8400亿元以上；新开工项目投资额6100亿元以上 

二、强化创新驱动（以科技创新塑造发展新优势）： 

① 持续完善科创布局：融入全省“三足鼎立”科创大格局 

② 持续打造创新平台矩阵：新建省级以上创新平台超100家；成立郑州产业技术研究院 

③ 持续强化创新主体培育：新增高企1000家以上；入库国家科技型中小企业超7000家 

④ 持续发力人才引育：引育创新创业团队50个；支持优秀青年人才项目60个以上 

三、聚焦转型升级（加快培育发展新质生产力）： 

① 深化产业建圈强链：新增千亿级企业1家、百亿级企业2家以上；新培育“链主"企业30家以上；新增省级

产业集群5个以上；全市新签约亿元以上工业项目270个以上；签约额2600亿元以上 

② 壮大主导产业集彩：创建智能终端国家先进制造业集群；产业规模突破9000亿元 

③ 全面布局未来产业：形成“4+N”未来产业空间格局；产业规模达到2000亿元 

④ 提质发展现代服务业：新增上市企业10家以上；直接融资超1000亿元 

⑤ 大力发展数字经济：数字经济规模增长10%以上 

⑥ 拓展产业发展空间：建设专业园区100个以上；建成小微企业园40个以上、新入园企业2000家以上。 

四、紧盯重点发力（持续深化改革扩大开放） 

五、统筹城乡融合（推进新型城镇化和乡村全面振兴） 

六、坚定文化自信厚植文旅融合发展新优势（厚植文旅融合发展新优势） 

七、坚持绿色发展（全面推进美丽郑州建设） 

八、增进民生福祉（持续提升群众幸福获得感） 

九、筑牢安全防线（加快打造平安郑州） 

十、突出干字当头（全面提升政府治理能力现代化水平） 

2024年经济完成及2025年经济目标预期 

数据来源：泰辰市场监控中心，郑州统计局 



数据来源：泰辰市场监控中心，郑州房管局备案，数据范围：郑州主城区 

月份 
供应量 
（万㎡） 

成交量 
（万㎡） 

成交价格 
（元/㎡） 

成交金额 
（亿元） 

库存 
（万㎡） 

去化周期 
（6个月） 

2024年2月 1.1  14.1  14731  20.7  977.5  26.6  

2025年1月 36.8  36.6  14912  54.6  876.1  24.8  

2025年2月 14.1  18.7  14880  27.9  871.5  25.7  

同比 1162% 33% 1% 34% -11% -3% 

环比 -62% -49% 0% -49% -1% 4% 

2024年1-2月 22.2 47.8 14720 70.4 977.5 26.6 

2025年1-2月 50.9 55.3 14901 82.5 871.5 25.7 

累计同比 129% 16% 1% 17% -11% -3% 

郑州市区商品住宅备案表现 
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2024-2025.1-2月市区住宅月度供销价 

2020-2025.1-2市区住宅供销价走势 

郑州市区1-2月累计住宅供应51万方，同比+129%，成交55万㎡，同比+16%，均价14901元/㎡，同比+1%；金水区、惠济区供

销集中，活跃度较高；2月供应14万方，环比-62%，成交19万方，环比-49%，均价14880元/㎡，环比持平 

郑州住宅市场|新房|累计量价同比回升，金水/惠济两区较为活跃 
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2025年1-2月郑州市内八区供销价表现 



2025年1-2月大郑州企业金额排行TOP15 

排名 项目 区域 
销售金额 
（亿元） 

销售面积 
（万㎡） 

均价（元/
㎡） 

1 招商林屿境 二七区 3.2 2.7 11825 

2 越秀天悦江湾 金水区 2.7 1.6 16862 

3 招商春江观澜 惠济区 2.6 1.9 13956 

4 保利缦城和颂 金水区 2.5 1.4 18254 

5 金桥西棠 高新区 2.5 1.5 17027 

6 金投豫发豫园 金水区 2.5 1.2 20020 

7 美盛臻湾一品 金水区 2.2 1.2 18391 

8 万科民安雲河锦上 惠济区 2.2 1.6 13975 

9 中建元熙府 经开区 1.8 1.4 13413 

10 中海时光之境 中原区 1.6 0.8 19041 

11 万科翠湾中城 惠济区 1.5 1.1 13805 

12 金茂越秀未来府 经开区 1.5 0.9 16219 

13 招商时代映江河 惠济区 1.5 1.1 13964 

14 郑轨云麓 高新区 1.5 1.2 12893 

15 中海云著湖居 郑东新区 1.3 0.4 36267 

2025年1-2月市区住宅项目销售金额排行TOP15 

排名 企业 
销售金额 
（亿元） 

市占率 
销售面积 
（万㎡） 

套数 

1 招商蛇口 8.64 8.62% 6.96 580 

2 正商 5.71 5.70% 5.85 465 

3 万科 5.19 5.18% 3.66 310 

4 美盛集团 4.41 4.40% 2.34 185 

5 保利 4.25 4.24% 2.57 212 

6 中建七局 3.12 3.11% 3.32 283 

7 谦祥 2.91 2.91% 2.42 228 

8 中海 2.77 2.77% 1.18 76 

9 越秀 2.65 2.65% 1.64 134 

10 金桥集团 2.43 2.43% 1.43 118 

11 永威 2.13 2.12% 2.33 215 

12 和昌 2.09 2.08% 2.53 244 

13 豫发 2.04 2.03% 1.07 81 

14 华润 1.83 1.83% 1.11 83 

15 绿城 1.66 1.65% 1.04 79 

郑州住宅市场|新房|招商赶超第一，万科/美盛/保利紧跟其后规模维持 

2025年1-2月份招商业绩第一（林屿境、春江观澜、时代项目多个热销盘支撑），其次万科/美盛/保利；项目排名中，招商林

屿境/金投豫发豫园/越秀天悦江湾/保利缦城和颂/中建元熙府成交亮眼 

排名 项目 区域 
销售金额 
（亿元） 

销售面积 
（万㎡） 

均价（元/
㎡） 

1 金投豫发豫园 金水区 1.2  0.6  19313 

2 越秀天悦江湾 金水区 1.0  0.6  16712 

3 招商林屿境 二七区 0.9  0.9  10727 

4 中建元熙府 经开区 0.9  0.7  12736 

5 招商春江观澜 惠济区 0.9  0.6  13889 

6 美盛臻湾一品 金水区 0.9  0.5  18474 

7 保利缦城和颂 金水区 0.9  0.4  19055 

8 中海时光之境 中原区 0.8  0.4  19150 

9 中海云著湖居 郑东新区 0.8  0.2  35632 

10 郑轨云麓 高新区 0.7  0.5  13097 

11 正商河峪洲 惠济区 0.6  0.8  7649 

12 金茂越秀未来府 经开区 0.6  0.4  16073 

13 正商丰华上境 郑东新区 0.6  0.1  40721 

14 未来天奕 金水区 0.6  0.2  32761 

15 万科民安雲河锦上 惠济区 0.5  0.4  13346 

2025年2月市区住宅项目销售金额排行TOP15 

数据来源：泰辰市场监控中心，郑州房管局备案 
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郑州市区二手房1-2月累计成交71万方，累计同比-21%，占整体比值仍处高位，均价10492元/㎡，同比-6%；以价换量趋势延

续；2月受春节假期备案中断影响，供销量表现偏低 

郑州住宅市场|二手房|以价换量趋势延续，价格持续触底 

数据来源：泰辰市场监控中心，郑州房管局备案 

月份 
二手房成交

量 
（万㎡） 

新房成交量 
（万㎡） 

比值 
二手成交
价格 

（元/㎡） 

二手成交金
额 

（亿元） 

新房成交价
格 

（元/㎡） 

新房成交金
额 

（亿元） 

2024年1-2月 89.4  47.8  187% 11127 99.5 14720 70.4 

2025年1-2月 71.0  55.3  128% 10492 74.5 14901 82.5 

累计同比 -21% 16% -59% -6% -25% 1% 17% 



郑州楼市|春节|成交同比腰斩，客户+营销偏弱为主要因素 

261 

468 

281 

139 

0

2000

4000

6000

8000

0

100

200

300

400

500

2022 2023 2024 2025

成交套数 来访总量 

25年春节市场同比24年腰斩，同比下降51% 

大郑州春节期间新房认购总成交139套，较2024年同期相比减少约5成；一方面节前客户吸收殆尽，节后客户量不足，叠加房

企营销动作偏弱，仅少量项目新增1-2%优惠+低首付锁客，各区域依托热销项目支撑 

2023年 2024年 2025年 

TOP10 项目 成交 项目 成交 项目 成交 备注 
1 龙湖熙上 27 万科大都会 16 招商时代项目 12 含房票7套 

2 华润琨瑜府 15 万科翠湾中城 9 豫发豫园 12 / 

3 万科都会天际 15 招商时代项目 8 郑轨云麓 8 
新春优惠2% 
返乡1% 

4 万科大都会 14 中建元熙府 8 中海时光之境 7 新春优惠2% 

5 万科星图 14 郑轨云麓 7 华润琨瑜府 6 
新春优惠1% 

10%最低首付订房 

6 新城时光印象 12 新城郡望府 7 电建中原华曦府 5 / 

7 华润瑞府 11 越秀臻悦府 7 越秀天悦江湾 4 
延续特价促销/1-2%
春节购房优惠，增加

成交激励 

8 华润幸福里 11 华润琨瑜府 6 保利缦城和颂 4 新春优惠1% 

9 保利文化广场 10 龙湖熙上 6 金茂越秀未来府 4 新春优惠2% 

10 碧桂园时代城 10 美盛港湾+中环 5 美盛湾一臻品 3 
新春优惠2%，胖东来

半价购 

合计 139 合计 79 合计 65 

2023-2025年郑州春节TOP10项目成交表现 大郑州近四年春节期间来访认购总套数对比 
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大郑州近四年春节期间成交及转化率对比 

典型房企/项目营销动态（优惠力度较小，个别项目仅让利1-2%优惠） 

以万科、招商、越秀等房企发力返乡置业，但多为包装优惠延续之前、特价房
为主，整体优惠力度较小 华润琨瑜府润园：春节期间成交享

受额外2%订房特惠+10%最低首付
订房（新增）+推荐成交奖励2.5万
套 
 
保利缦城和颂：新年特惠，专场优
惠99折，三天内签约额外99折，
新年期间到访抽红包，认购享
2000元礼品（包装） 
 
招商时代项目：10套特价房13000
起+返乡置业额外优惠1%+老带新
税前5万成交奖励（包装） 



郑州楼市|访交|恢复性回升，认购转化率偏低，新客仍需节后持续转化 

2月市场恢复性回升，来访38667组，环比+67%；成交1852套，环比+44%；转化率4.79%，环比-0.8%；同比2024年同

期，节后市场复苏力度偏弱，转化率低于去年平均水平线（去年平均成交转化率6.4%） 

2024-2025年月度来访成交总量走势 近三年节后回升走势对比（成交总套数） 

• 2024年：节后第一周环比春节回升仅56%，但首周低利率刺激、叠加案场营销发力，典型项

目高佣+降价抢收等多重加持下，带动3月成交快速回升，节后周均提升明显； 

• 2025年：节后第一周环比春节回升88%，优于24年，主要为低基数影响增幅明显，节后两周

均增幅表现一般。 

 2024/2025年节后成交走势对比分析 

数据来源：泰辰市场监控中心，数据暂时截止3.02日 
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区域 项目 优惠 

金水区 越秀天悦江湾 
额外优惠1%，特价房159XX元/㎡起，认购前3名送品牌厨电礼
（价值2000元左右） 

金水区 信达天樾九章 
总经理特批1%，最高特惠10万（限指定房源）,170㎡162XX元
/㎡起，分销带访送大米1份，送3年物业费，直抵1.5万房款；
车房同购，车位享5折特惠 

金水区 金水印二期 
包装10套特价房，买房送家电15000元/物业费根据买的面积计
算，封顶14500元（二选一） 

金水区 保利缦城和颂 
推出10套一口价房源15500元/㎡起步，最高优惠20万，到访送、
油米，经纪人成交送华为手表，分销垫佣； 

高新区 郑轨云麓 
暖春安家享2%，成交砸金蛋赢家电壕礼，2人成团享1%专属优
惠 

惠济区 万科翠湾中城 婚房季限时特惠98折 

惠济区 万科云河锦上 新春限时特惠2% 

惠济区 招商时代天宸 额外优惠2%，特殊房源可申请苹果手机，送3年物业费 

 节后营销力度较弱：包装为主，延续特价，重点项目额外优惠1-2%左右 

郑州楼市|营销|价格政策趋于稳定，房企降价空间触底，促销平淡 

价格政策趋于稳定，市场在售项目多数降价空间触底，叠加年前房票集中认购，目前仍处签约回款周期，企业促销积极性偏

低，市场价格低位企稳 



金水区成交断层第一，管城区、经开区节后受热点项目热销，整体成交热度延续；项目表现中，刚需刚改（郑轨、中建）、主

城学区刚改类项目（越秀、豫发）复苏明显；改善类客户受低容、新户型、高得房率产品引导影响，成交积极性减弱 
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郑州近郊2025年春节期间前后成交量走势 

郑州楼市|项目|刚需及刚改类项目恢复明显，高改类项目表现平淡 

2025年2月大郑州楼市实际认购套数排名 

排名 项目 区域 
成交套数 
（含房票） 

房票 异动 

1 郑轨云麓 高新区 92 0 暖春特惠2%，2人成团1% 

2 越秀天悦江湾 金水区 79 19 加推+额外1%优惠 

3 金投豫发豫园 金水区 75 0 额外优惠99折 

4 万祥紫庐 经开区 70 0 加推 

5 中建元熙府 经开区 62 0 
顶底特价房，11500起，

分销带看奖100元 

6 招商时代锦宸+天宸 惠济区 57 14 
春日限时享2%特惠(特殊
房源),三期98㎡10套特价

房13XXX元/㎡起 

7 招商林屿境 二七区 54 0 无 

8 中海时光之境 中原区 54 0 无 

9 富田城九鼎公馆 管城区 53 0 
现房销售，89㎡特价房

9888起，分销带看奖300，
成交奖3000 

10 裕华城 中原区 48 0 贝壳，58，佣金4.5% 

11 亚星锦绣山河大二期 二七区 47 0 
购房立减1万/套，大户型

及九邸认购送车位 

12 华润琨瑜府 中原区 47 0 无 

13 金茂越秀未来府 经开区 44 2 特价房，总经理特批3% 

14 华瑞紫韵城 中原区 42 27 贝壳，5万/套 

15 万科民安雲河锦上 惠济区 40 12 暖春特惠2% 

数据来源：泰辰市场监控中心，数据暂时截止3.02日 



市场供应结构性矛盾加强，刚需供应不足，改善集中超供应；预计25年入市新盘约30个左右，刚改改善类占比约26个，住宅

体量占比总体新盘达87%，供应集中 

郑州楼市|项目|供应结构性矛盾加强，改善集中供应，多新盘将入市 

序号 区域 预计入市新盘 类别 环线 容积率 
建面

（万方） 
产品 预计首开月份 

1 二七区 保利上城二期 刚需 三环-四环 3 11 高层 

2 二七区 郑州华侨城六期 刚需 三环-四环 2.0 11 待定 

3 高新区 高新和锦莲序二期 刚需 四环-五环 2.5 8 待定 

4 二七区 亚星观樾居 刚需 三环-四环 3.0 12 四代宅 

5 二七区 金地建海峯范二期 刚改 二环内 6.9 8 高层 

6 惠济区 招商春江观澜东苑 刚改 三环-四环 2 9 小高/高层 

7 金水区 保利和悦苑 刚改 三环-四环 3.8 5 高层 

8 金水区 招商代建杨金37号地 刚改 三环-四环 2.5 8 四代宅 

9 金水区 招商代建杨金76号地 刚改 三环-四环 2.6 15 待定 

10 金水区 绿城春月锦庐 刚改 三环-四环 2.5 16 小高 2025年7月 

11 金水区 绿城锦棠天地 刚改 二环内 6.89 7 高层 2025年6月 

12 高新区 朗悦公园府7期 改善 三环-四环 3.6 33 大平层 

13 高新区 正弘序 改善 三环-四环 2.5 13 四代宅 2025年6月 

14 高新区 中建泊悦府 改善 三环-四环 1.7 9 纯洋房 

15 金水区 越秀天悦江湾后期 改善 三环-四环 3.5 13 待定 

16 金水区 华润元景嘉梦园 改善 三环-四环 4 15 洋房、高层 

17 金水区 中海司法警官学院地块 改善 二环-三环 2.5 7.9 待定 

18 中原区 中原华曦府二批次 改善 二环-三环 3.8 18 大平层 

19 惠济区 铁建投花栖樾 改善 三环-四环 3.3 20 类四代 3月开放城市会客厅 

20 惠济区 招商迎宾瑞景园 改善 三环-四环 1.6 3 洋房 

21 管城区 信达棠樾七里 改善 二环-三环 3.5 8 四代宅 

22 中原区 龙湖中原颂 改善 二环-三环 2.5 4 四代宅 2025年3-4月 

23 金水区 越秀代建25号 改善 一环-二环 2.6 5 待定 

24 郑东新区 大来郑东壹号院 改善 三环-四环 2.9 23 大平层 

25 郑东新区 鼎天置业地块 改善 二环-三环 4 3 待定 

26 郑东新区 电建金桥北泷苑 改善 三环-四环 1.7 10 纯洋房 

27 郑东新区 电建金桥华曦府 改善 三环-四环 2.5 15 小高 

28 郑东新区 东区现房试点 改善 二环-三环 2.5 7 待定 

29 郑东新区 金茂10号地 改善 二环-三环 1.7 7 四代宅 

30 郑东新区 华润润府二期 改善 三环-四环 2.42 7.5 高层 2025年4-5月 

 龙湖中原颂，中原区首个第四代住宅项目，129/143㎡四室，得房率115%, 2月15
日展厅开放，预计毛坯20000-23000元/㎡，3月7日6#楼已经取证 

 华润润府二期, 2月22日展厅开放，并启动0元入会，户型139/149/179/199㎡主
打“四代住宅、高得房率（95%-110%）、预计4-5月份首开 

 正弘序，高新区首个第四代住宅项目，地铁入户+POD商业，静音住宅体系，136-
210㎡四室，得房率100-110%, 3月8日展厅开放启动0元入会，预计6月份首开 
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2025年1-2月土地供应成交分布图 

供应 

成交 

郑政出〔2025〕1号（网） 
40亩/容3.0/计容8.1万㎡ 

郑政出【2025】2号（网） 
25亩/容4.4/计容7.2万㎡ 
中央商务区的D3地块 

2025年1-2月大郑州累计供应7宗住宅地，合计建面41.1万方；成交5宗住宅地，合计建面34.9万方；其中市区供销地均位于三环

内，重点成交地块中，中海以87%溢价摘得司法警官学院老校区地块，通派地产以24%溢价摘得龙湖中原颂二期 

成交日期 2025/1/21 2025/1/24 2025/2/8 2025/2/8 2025/2/27 

土地编号 
郑政出【2024】33

号（网） 
郑政出〔2024〕34

号（网） 
郑政出〔2024〕36

号（网） 
郑政出〔2024〕35

号（网） 
郑政出〔2025〕1号

（网） 

区域 金水区 中原区 中原区 金水区 惠济区 
板块 中心区板块 碧沙岗板块 碧沙岗板块 南阳路板块 南阳路板块 

买受人 
河南畅晟置业管理有

限责任公司 
民族饭店改造地块 

河南通派房地产开发
有限公司 

龙湖中原颂二期 

郑州豫城文臻置业有
限责任公司（中原城

投） 

郑州中海地产有限公
司 

郑州泰建房地产开发
有限公司（惠济城投） 
招商与天河合作开发 

用途 住宅 住宅 住宅 住宅 住宅 

使用权面积（亩 22 28 54 48 40 

计容建面(万㎡） 5.2 4.7 9.1 7.9 8.1 
容积率 3.5 2.5 2.5 2.5 3.0 

成交价(万元） 28599 39391 45551 108871 40313  
溢价率 0% 24% 0% 87% 0% 

成交楼面价 
（元/㎡） 

5511 8459 5016 13713 4991  

土地动态|供销|核心区土拍溢价显著，2宗溢价地块提升土拍热度 

2025年1-2月土地供销价 

2025年1-2月土地成交明细 

23  
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供应建面：万㎡ 成交建面：万㎡ 楼面价：元/㎡ 

荥政储（2022）1-1号 
20亩/容1.8/计容2.4万㎡ 

牟政出[2024]12号
/40号/41号地 

牟政出
[2025]6号 

33号地 

35号地中海 

34号地中原颂 

36号地 

1号地 

数据来源：泰辰市场监控中心 



土地动态|预计供应|郑州市自然资源和规划局召开年度土地供应计划座谈会 

2025年2月18日，郑州市自然资源和规划局邀请各大知名活跃房企，召开年度土地供应计划座谈会，发布“郑州市2025年度国有
建设用地供应计划” 

今年全市计划供应国有建设用地土地65082亩，其中市内八区供应28459亩。住宅用地方面，市内八区将推出71宗招拍挂地块，总面积为
3999.95亩。 

居住用地7711亩，占比27.10% 

商业服务业用地1944亩，占比6.83% 

工矿仓储用地9422亩，占比33.11% 

其他用地9382亩，占比32.97% 

区域 
数
量 

占比 简介及重点地块 

金水区 8 11% 
金水区共计8块住宅用地，总面积366.59亩，均为城中村改造

地。其中重点推介西韩砦A-01项目 

惠济区 12 17% 
惠济区共计12块住宅用地，总面积602.98亩，其中储备地6块，

重点推出的弓寨宋庄合村并城项目 

经开区 4 6% 经开区共计4块住宅用地，总面积289.65亩，均为储备地 

二七区 5 7% 
二七区共计5块住宅用地，总面积248.49亩，其中储备地3块。
重点推介的2宗为招商林屿境旁西侧地块及郁江路南、铜山北路

西地块 

中原区 13 18% 
中原区计划推出13块住宅用地，总面积616.2亩，其中储备地7
块。位于三环内的住宅土地项目作为重点推介，主要包括热电

厂城市更新项目土地以及二砂文创园地块。 

高新区 13 18% 
高新区共计13块住宅用地，总面积800.19亩，其中储备地11
块。重点推介的3宗为：原机械所枫杨厂区地块、政府储备地N-

09-K02-01和N-11-K02-01 

管城区 12 17% 
管城回族区共计12块住宅用地，总面积805.18亩，其中储备地
4块。重点推介住宅用地有B-02-02储备地块（序号GC032）、

十里铺项目B-13-01地块、A-10-02储备地块 

郑东新区 4 6% 
郑东新区推出4宗地块均为储备地，总面积270.6亩，均位于北

龙湖板块，其中南岸两块，北岸两块 

合计 71 100% 

推出71宗住宅宗地中容积率≤2.5的地块总面积1965.93
亩，占比49.15%。 

市内八区 
供地比例结

构 

推出71宗住宅宗地中储备地共计39块、面积为2440.78亩，
面积占比61.02%；城中村改造地共计32块、面积为1559.17
亩，面积占比38.89%。 



2025年2月18日郑州土地供应计划座谈会召开，公布市内八区计划推出71宗招拍挂地块中，其中三环内36宗、三环-四环28宗、

四环外7宗，分板块来看，碧沙岗及航海路板块供应数量最高，中原区供应13宗土地均在碧沙岗板块内 

土地动态|预计供应|未来优质供地趋势不减，推动楼盘持续高质 
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板块 数量 占比 

碧沙岗板块 13 18% 

航海路板块 10 14% 

高新老城板块 8 11% 

惠济板块 4 6% 

中心区板块 4 6% 

高新新城板块 3 4% 

省体育中心板块 3 4% 

南阳路板块 3 4% 

古荥板块 2 3% 

龙湖北板块 2 3% 

龙湖南板块 2 3% 

国贸板块 2 3% 

冉屯路板块 2 3% 

二七新城板块 2 3% 

金岱板块 2 3% 

金沙湖板块 2 3% 

滨河新城板块 2 3% 

黄河板块 1 1% 

迎宾路板块 1 1% 

花园口板块 1 1% 

花园路板块 1 1% 

大学南路板块 1 1% 

合计 71 100% 

国贸 

12 
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黄河 



其中金水区供地8宗，多为区域内热点项目的后期地块；惠济区12宗，总体综合素质良好、但主城内无亮眼地块；二七区5宗，基

本分布在二七新城及林屿境周边；中原区13宗，均为热电厂城市更新地块及二砂文创园地块 

土地动态|预计供应|土地明细 

序号 区域 板块 位置 
占地面
积（亩） 

容积率 限高 
总价 

（亿元） 
备注 

1 

金水区 

省体育中心
板块 

冠军路南、丰收路东 52.09 3.3 100 5.26 二十里铺项目 

2 国贸板块 奥克路南、渠东路东 37.5 3.5 100 4.69 
徐砦城改项目D-1地块
（豫发豫园后期） 

3 中心区板块 红专路南、政七街东 87.82 5.5 100 12.86 
西韩砦A-01地块 

（申泰中原印象后期） 

4 国贸板块 鑫苑路北、天府路西 37.40 1.9 35 5.61 
枣庄城改二期项目 
（未来天奕后期） 

5 迎宾路板块 紫荆山路西、城北路南 6.04 4.9 100 0.76 
城北路打通暨大棚户区改

造地块 

6 花园口路块 魏河南路南、铁塔路西 92.43 3.7 84 11.09 
柳林城改一期LL-A1-01地

块（保利后期） 

7 南阳路板块 双铺路北、文化路西 46..63 4.2 100 5.83 
大铺村城中村改造A-01地

块 

8 南阳路板块 双铺路南、勤工路西 6.67 1..3 24 0.83 
大铺村城中村改造E-01地

块 

1 

惠济区 

惠济板块 天河路东、幸运路北 21.10 1.8 27 0.7848 弓寨宋庄合村并城项自 

2 惠济板块 固城路东、香山路南 51.70 2.5 25 4.91 固城城中村改造项目 

3 
省体育中心

板块 
流云路东、常青路西 16.05 4.0 25 1.75 老鸦陈城中村改造项目 

4 
省体育中心

板块 
三全路南、长柳路东 17.25 4.0 25 1.89 老鸦陈城中村改造项 

5 迎宾路板块 滨河路南、银通路东 45.30 2.5 25 4.52 金洼村城中村S4-4 

6 惠济板块 天河路东、幸运路南 81.83 2.0 40 3.09 弓寨宋庄合村并城项目 

7 古荥板块 北四环南、纪信路西 20.70 2.2 60 1.03 兴汉花园二期 

8 古荥板块 西四环东、听风街南 114.30 2.2 60 5.71 兴汉花园二期 

9 花园口板块 迎客东路东、迎客北路南 56.85 4 50 3.14 花园口合村并城项目二期 

10 黄河板块 佳合路东、绿源路南 69.30 3 80 2.74 东赵合村并城项目 

11 南阳路板块 南阳路东、宋寨南街南 40.5 3 100 5.08 张砦城中村改造项目 

12 惠济板块 金杯路西、连霍高速北 68.10 2.2 100 4.08 
3号线贾鲁河停车场上盖物
业综合开发项目（TOD) 

序号 区域 位置 
占地
面积
（亩） 

容积
率 

限高 
总价 
（亿
元） 

备注 

1 

二七区 

航海路板块 京广路以西、南三环以北 53.27 3.2 100 4.32 
招商1872二期置换

地 

2 大学南路板块 浔江西路南、东升路西 44.15 3.5 100 2.43 林屿境西侧 

3 二七新城板块 郁江路南、铜山北路西 25.01 3.0 100 1.38 二七新区25亩 

4 中心区板块 京广铁路以东、金水河以南 76.6 2.9 80 7.66 粮二库片区城市更新 

5 二七新城板块 嵩山南路西、柳江路北 49.46 3.5 100 2.72 刘寨D-10-02地块 

1 

中原区 

碧沙岗板块 热电厂西路北、天山路西 58.05 2.5 80 4.64 热电厂城市更新地块 

2 碧沙岗板块 热电厂西路南、天山路东 54.49 2.5 80 4.56 中原区城投托底成交 

3 碧沙岗板块 热电厂西路北、协和路西 66.34 2.5 80 5.31 热电厂城市更新地块 

4 碧沙岗板块 热电厂西路北、天山路东 50.97 2.5 80 4.26 热电厂城市更新地块 

5 碧沙岗板块 热电厂西路南、协和路西 38.63 2.5 80 3.09 热电厂城市更新地块 

6 碧沙岗板块 颖河路西、洛达路东 40.27 5.0 100 5.28 洛达庙（万科） 

7 碧沙岗板块 政和路南、洛达路东 21.18 5.0 100 2.75 洛达庙（万科） 

8 碧沙岗板块 二砂南路南、华山路西 51.91 3.5 100 5.19 二砂K-01地块 

9 碧沙岗板块 二砂北路南、洛达路东 76.98 5.8 150 7.70 二砂K-02地块 

10 碧沙岗板块 伏牛路以东、中原西路以北 33.2 4.2 100 3.98 旮旯王棚户区改造 

11 碧沙岗板块 中原路南、伏牛路东 65.51 4.2 100 7.86 旮旯王棚户区改造 

12 碧沙岗板块 秦岭路西、建设西路北 77.31 3.8 100 8.50 
政府储备地 

（原省纺机地块） 

13 碧沙岗板块 华山路东、建设西路南 66.59 6.4 100 8.66 三官庙城中村改造 



管城区12宗，其中容积率均在2以下低密地块3宗；郑东新区4宗，均位于北龙湖区域；高新区13宗、其中11宗容积率在3以下；经

开区4宗，2宗为金沙湖高尔夫后期地，1宗位于蝶湖书院北侧、1宗位于中建元熙府北侧 

土地动态|预计供应|土地明细 

序号 区域 板块 位置 
占地
面积
（亩） 

容积
率 

限高 
总价 
（亿
元） 

备注 

1 

管城区 

中心区板块 货站街以北、东明路以西 23.03 4.5 100 2.86 永茂广利地块 

2 金岱板块 金岱路西、市场街南 54.53 3.0 100 4.25 
管城区54亩 
（储备地） 

3 金岱板块 紫辰路以东、鼎瑞街以北 
18.94

3 
3.0 80 

1.477
6 

管城区18亩 

4 航海路板块 南三环以北、紫辰路以西 122 4.9 100 
11.22

31 
十里铺122亩 

5 航海路板块 赣江路以北、连云路东 50.82 1.8 24 
4.065

6 
连云路50亩 
（储备地） 

6 航海路板块 中州大道以西、货站街以南 
248.4

2 
1.8 100 

29.81
12 

中州大道上盖项目 

7 航海路板块 南关街西、宇净路北 48.72 2.9 80 
5.846

6 
陇海路片区城市更新 

8 航海路板块 安徐庄中街西、紫东路小学北 63.23 4.0 94 6.01 安徐庄城改地块 

9 航海路板块 魏庄西街以西、弓庄北街以南 19.95 3.7 100 2.00 杨庄片区城改地块 

10 航海路板块 东至二里岗街、南至二里岗南街 63.5 2 80 7.62 
河南省公路局筑路机

械厂 

11 航海路板块 七里河路以西、正祥路以北 63.51 3.5 100 6.03 柴郭合村并城二期 

12 航海路板块 智学路以西、泉水路以北 28.53 3.6 100 2.00 柴郭合村并城一期 

1 

郑东新
区 

龙湖北板块 龙润西路南、龙源路西 81.7 1.7 24 17.78 龙湖北地块 

2 龙湖北板块 龙润西路南、龙源西一街西 45.1 1.7 24 9.84 龙湖北地块 

3 龙湖南板块 龙湖中环南路北、龙腾四街东 75.25 1.7 24 15.64 龙湖南地块 

4 龙湖南板块 如意河东七街南、龙翔一街东 68.57 1.7 24 14.11 龙湖南地块 

序号 区域 位置 
占地
面积
（亩） 

容积
率 

限高 
总价 
（亿
元） 

备注 

1 

高新区 

高新老城板块 药厂街北、银屏路西 115.3 2.8 80 8.07 中原制药厂一期 

2 高新老城板块 药厂街南、腊梅路西 50.22 2.5 80 3.52 原银湖铝业收储地2
宗 3 高新老城板块 化工路北、腊梅路西 82.91 2.5 80 5.80 

4 冉屯路板块 育林路西、东风路北 28.53 2.5 80 2.00 
五龙口片区2宗 

5 冉屯路板块 望春路西、东风路北 31.48 2.5 80 2.21 

6 高新老城板块 长椿路西、莲花街北 26.3 2.9 80 1.84 高新老城1宗 

7 高新新城板块 金盏街北、川杨路西 71.84 2.9 80 5.03 

双湖科技城3宗 8 高新新城板块 木槿路东、青梅街北 45.59 2.9 80 3.19 

9 高新新城板块 木槿路东、青梅街南 
103.6

9 
2.5 60 6.22 

10 高新老城板块 瑞达路东、槐荫街南 35.1 3.6 100 2.46 西流湖B7片区城改 

11 高新老城板块 弯月路北、垂柳路东 50.57 3.5 100 3.54 西流湖B7片区城改 

12 高新老城板块 药厂街南、香荷路东 33.15 2.5 100 1.99 
雪松路片区M50-03

地块 

13 高新老城板块 枫杨街北、雪松路西 
125.5

5 
1.5 

原机械所枫杨厂区地
块 

1 

经开区 

金沙湖板块 经开第五大街东、经南八路南 71.10 2.5 80 6.46 金沙湖高尔夫后续 

2 金沙湖板块 规划路以西、经南八路以南 54.75 2.5 80 4.98 金沙湖高尔夫后续 

3 滨河新城板块 经南十二路以南、十五大街以西 
113.8

5 
2.5 80 9.45 中建元熙府北侧 

4 滨河新城板块 
经开第十二大街以东、经南十一

路以北 
49.95 2.5 54 4.30 蝶湖书院北侧 



 宏观政策动态：中央政治局召开，重申稳住楼市向市场传递出政府稳定房地产市场的坚定决心，预计后续在金融、土地、税收等方面会继

续完善相关政策，推动房地产市场持续回稳向好； 

 

  郑州市场表现：25年郑州春节成交同比腰斩，节后访交环比弱复苏，去年多轮降价促销影响，市场在售项目多数降价空间触底，叠加年

前房票集中认购，企业促销积极性偏低，市场价格低位企稳；其次客户方面，转化效率偏低，部分项目成交依赖节前老客转化，新访客户

购房紧迫性不强，来访虽恢复好于成交，但多为新客第一轮扫描式看房，仍需后续持续转化；其次项目方面，市场供应结构性矛盾加强，

刚需供应不足，改善集中超供应，各类项目分化持续加大； 

 

 土地市场表现：延续量低质优特征。市区地块均集中三环内，位置优越，核心区土拍溢价显著。中海以87%溢价竞得金水区3环内司法警

官学院地块（郑州近5年最高溢价率，参拍企业8家，楼面价13713元/㎡，楼面价持平北龙湖地价水平），通派地产24%溢价摘得龙湖中

原颂二期，核心优质低容地块仍受房企追捧；未来伴随城市新规导向下，优质地块持续入市，预计土拍市场将进一步回暖； 

 

 郑州市场预判：当前郑州市场呈现 “低量价稳、刚需修复、改善承压”特征，土拍热度与二手房活跃度成为关键变量。房企需强化产品迭

代与精准营销，应对结构性分化与竞争加剧趋势。当前节后回暖趋势不强，在于营销端尚未发力，政策端仍有机会。此外各区域热销盘减

少，大郑州实际监控楼盘205个，热销项目仅49个，出货项目合计95个，建议各项目积极把握上半年窗口期，捕捉竞争空隙，尽早出政

策，落袋为安。 

2025年1-2月市场总结 



重要声明 

 

本报告版权仅为本公司所有，未经书面许可，任何机构和个人不得以任何形式翻版、复制、发

表或引用。如征得本公司同意进行引用、刊发的，需在允许的范围内使用，并注明出处为“泰

辰顾问-市场研究部”，且不得对本报告进行任何有悖原意的引用、删节和修改，否则本公司将

保留随时追究其法律责任的权利。 



 
 

泰小辰 :19937764728 
 
 

周先生 :15738881218 


