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新盘动态政策动态 楼市表现土地动态



1.1 政策动态：

近日，国务院强调，我国发展战略“强国内大循环”稳经济，高质量发展；

n 国务院会议纪要5.15日：把发展战略放在强国内大循环上，国内的内在稳定性和长期成长性，推动我国经济行稳致远，努力实现高质量发展

Ø 国务院总理李强会上强调，深刻认识和准确把握当前经济形势；内需为主导、内部可循环是大国经济的独有优势。结合现阶段我国发展实际，做强国内大循环重点要体现在四个方面

一是资源要素的高效配置，进一步消除地方保护和市场分割，深化要素市场化配置改革，加快推进全国统一大市场建设。

二是科技创新和产业创新的深度融合，加强关键核心技术和前沿技术攻关，推进科技成果产业化应用，打造一批新产业新赛道。

三是产业链/供应链的自主完备，发挥各地优势加强专业化分工、地区间协作，持续补链强链拓链，增强产业发展韧性。

四是供给和需求的动态平衡，加快补齐消费短板，推动经济政策着力点更多转向惠民生、促消费，以消费升级引领产业升级，以优质供给更好满足需求。

n 信阳市发布：5.13信阳市新出让土地开发商品房拟一律现房销售，政策分为两个方面：①推动现房销售 ②加强预售资金监管

Ø 信阳市住房和城乡建设局发布《关于加强商品房预售管理工作的若干措施（试行）的批前公示》，公示时间2025年5月6日至2025年5月15日。

提到，严控预售许可条件，①已取得施工许可证者“投入开发建设的资金达到工程建设总投资的25％以上”时可申报商品房预售许可；或“工程进度达到设计形象进度的二分之

一以上”时，申报商品房预售许可。②未取证者”施工进度需达到主体封顶方可申报商品房预售许可。文件印发后新出让土地开发的商品房，一律实行现房销售。

房地产发展新模式相关政策：

一是大力推行现房销售，对新政策发布后获取土地的项目，实行现房销售；对新政策发布前获取土地的项目，预售节点改为项目封顶，二是加强预售资金监管，以项目为单位监

管资金，成立独立法人公司，承担项目所有责任；预售监管资金全额进监管账户；房企须用自有资金获取土地，并全额缴纳土地出让金；房屋预售款优先偿还银行贷款，项目竣

工后可调到集团。

从政策层面来看，中央与地方已形成合力，持续为现房销售试点提供支持，稳住楼市、防范风险，同时发展房地产新模式。

省内-信阳，发文落实现房销售管控与执行政策



2.1 土地动态—供应：中牟新增商业地块1宗

本周大郑州供应1宗商业用地，位于近郊中牟县，占地27.41亩，建面2.74万㎡，容积率1.5，起始楼面价1543元/㎡

供应日期 2025/5/15

竞拍日期 2025/5/28

区域 中牟

土地编号 牟政出[2025]15号

地块位置 中牟县人民路北、解放路东；

土地用途 商业服务业用地

出让年限 40

占地面积（亩） 27.41

计容建面(万㎡） 2.74

容积率 1.5

起始价（万元） 4231

起始单价
（万元/亩） 154

起始楼面价
（元/㎡） 1543

备注 挂牌中
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本周大郑州5个项目取证，共717套，8.9万㎡；主城区项目有超总二期138套，电建中原华曦府132套，信达棠樾七里292套；近郊
项目有万科云图44套，其中电建中原华曦府（二期）和信达棠樾七里为待售项目，其他为在售项目；

3.1 楼市表现—预售前：大郑州5个项目取证，共8.9万方

区域 公示时间 项目名称 区域/板块 预售楼栋 套数
（套）

预售面积
（万㎡） 预售楼栋产品面积 项目概况 楼栋动态

主城 2025/5/13 SIC超级总部中心·润
府二期 郑东新区/高铁东板块 2#/7# 138 2.14 

高层产品139㎡ 、小高层产品149/179/199㎡，
高层139㎡为主力户型，占比44%，其次为小高

179㎡，占比38%

润府二期占地62.37亩，建面10.06万方，容积率2.42，规划6栋17F小
高层（1T1）+2栋26F高层（2T2），共473套房源，整体定位改善 待售

主城 2025/5/16 电建中原华曦府
（二期） 中原区/冉屯路板块 9# 132 1.87 高层/小高层143/168/192㎡四房

占地面积约116亩，容积率3.8，建筑密度25%，规划15栋25-33层的
高层、1栋17层小高，共1777套房。2023年11月11日已开盘，成交价

格18000-19200元/㎡
待售

主城 2025/5/16 信达棠樾七里 管城区/金岱板块 2#5# 292 3.70 106三房，128四房143-168㎡产品 占地面积约35亩，规划5栋33层高层住宅，共612户 待售

近郊 2025/5/13 万科荣成云图 中牟县/汽车城板块 25# 44 0.03 共计占地289亩（一期143亩），一期分为两个院，
规划建面约98㎡-200㎡洋房，精装交付 项目位于中牟县城汽车城板块，分四块地开发 待售

近郊 2025/5/16 幸福名城 荥阳市/荥泽西板块 3/5# 111 1.19 高层99-114-117-118㎡ 项目占地22.98亩，容积率2.7，绿地面积30%，2栋21-25层高层住宅，
其中住宅有111套，商业有4间 待售

/ 717 8.9 /

数据来源：5月3周（5.12-5.18）泰辰顾问监控中心；数据范围：郑州市区+近郊

2023/2024/2025年大郑州新建住房各区域预售套数对比（预售前）
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3.2楼市表现—网签：2025年累计新房网签同比-15%，二手房+9%

2024/2025年郑州市新房周度网签走势

注：周度数据大郑州范围为市内八区+近郊+远郊，来源：360房产网， 各区域成交套数暂时更新至19W（ 5.5-5.11）
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本周二手房网签量同比/环比呈现上升趋势，5月3周新房网签1354套，环比+11%；二手房网签1629套，环比+23%；
今年累计新房网签25513套，同比-15%；二手房累计网签35276套，同比+9%
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3.3楼市表现—认购总量：市场新一轮蓄客期，来访成交量持续走低

数据来源：泰辰市场监控中心
数据范围：5月3周（5.12-5.18），大郑州实际监控在售项目154个；热销项目42个，区域包含市内八区+近郊四区（中牟、新郑、荥阳、港区）
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近10周大郑州新房周度单盘平均认购量走势图
（含房票安置）
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2024-2025年大郑州新房周度整体/热销项目认购量（套）走势图（含房票安置）

近10周单盘周均来访量66组
近10周单盘周均认购量3.6套

2025年1-20W累计认购8967套，同比2024年（10725套）下降16%

周成交量持续走低，下降幅度较大；本周总认购351套，环比-28%；其中热销项目42个，成交232套，占总成交66%

近10周大郑州新房周度单盘平均/热销平均来访量走势图
（含房票安置）

近4周房票成交周均在30-40组



排名 区域 板块 项目 热销分析 本周成交（套） 环比 售价（元/㎡） 政策/分期/分销 近四周
连续上榜

近四周成交
走势（套）

1 金水区 省体育中心板块 美盛臻湾一品 特价刺激+涨价逼定 16
（含房票2套） 23% 高层精装17400-18500元/㎡ 首付政策:首付10万，年底前付清，对外释放涨价2%逼定成

交贝壳/58，2.5%，全民和老带新1.5% ×

2 高新区 冉屯路板块 郑轨云麓 位置+性价比 15 7% 高层毛坯12500-13000元/㎡
小高层毛坯14100-14300元/㎡

 限时享2%专属购房优惠，2人成团享1%专属优惠，58带看
奖100元;分销：贝壳，58，分销2%，全民佣金1%； √

3 惠济区 迎宾路板块 铁建投城发花栖樾 位置+产品 12 20% 均价15500元/㎡ 全民提点位，原0.8%，现在1.2% ×

4 新郑 南龙湖北板块 金地和樾春晓 性价比+高佣 11 450% 均价7号楼45XX元/㎡起
分销：贝壳、58，分销佣金5%；成交奖6000元(等额储值卡
或礼品)；5%首付，开发商返等额购物卡，相当于0首付；剩

余10%走第三方贷款，开发商贴息到交房。
×

5 管城区 航海路板块 远洋瑞林宸章 分销高佣+低首付
+特价房 10 11% 成交价格10300-11500元/㎡（毛坯） 首付5万，其余全贷款，贝壳佣金7-8%

成交奖：8000-15000元/套；首付2万，剩余全贷 ×

6 惠济区 省体育中心板块 招商时代天宸+映江
河 房票+工抵房+高佣 10

（含房票3套） -52% 二期三期： 12800-14500元/㎡（毛坯） ①二期143m包装15套工抵房口径，成交价14000元/㎡起，
128和143正常客户佣金4% ×

7 金水区 花园北路板块 信达天樾九章 性价比+高佣+送车
位+11#加推延续 10 -9% 高层毛坯15000-16500元/㎡ 分销：138以上4.5%+1万，138以下2.5%+1万

首付1万，交房前2次付清 ×

8 中原区 碧沙岗板块 龙湖中原颂 位置+产品+学区 9 13% 高层毛坯17000-20500元/㎡ 贝壳，0.7% ×

9 郑东新区 高铁东广场板块 SIC超级总部中心·润
府二期 产品+位置 9 -25%

高层139㎡24600-27700元/㎡；小高层156㎡
26800-29400元/㎡；小高层180㎡25800-29300元/

㎡，（精装）
【全民政策】139/156㎡3万/套，180㎡4万/套 ×

10 中原区 冉屯路板块 华润琨瑜府 位置+性价比 8 -47% 三期毛坯高层13500-14000元/㎡，
二期瑜公馆11000-12000元/㎡ 无首付分期，分销贝壳、58、房友，佣金2.5% √

11 中原区 碧沙岗板块 中海时光之境 产品 8 -11% 高层17300-18600洋房23000-25000（精装标准层） 分销贝壳、58，2-2.5% ×

12 二七区 二七新城板块 亚星锦绣山河 现房 8 -43% 10300-14000元/㎡
学府印象4#清栋11XXX元/㎡ 佣金：4万，九邸2.5% ；精装修+1万送价值10万元家装礼包  ×

13 中原区 常西湖板块 华瑞紫韵城 特价+高佣 7 -56% 3期雅园11500起；4期天园11000-12500元/㎡ 分销：贝壳，5万/套 √

14 惠济区 省体育中心板块 万科翠湾中城 低首付+性价比 7 -42% 三期价格14000-15500元/㎡ 分销：贝壳/58/朴邻2.5%，首付5%，月供利息贴息（12个
月） ×

15 金水区 花园北路板块 保利缦城和颂 特价房+成交赠送 7
（含房票1套） -22% 高层精装17000-18500，洋房精装24000元/㎡ 520特惠，3套一口价房源，总经理特批限时97折，复访送坚

果礼盒，分销：58/贝壳120㎡3%,其他户型2.5%。 ×

合计 147 /

2025年5月3周大郑州项目认购套数TOP15成交排名（含房票置换6套占比4%）

本周市场销售排名TOP15项目共成交147套（上周196套）环比-25%，平销期本周美盛臻湾一品、郑轨云麓项目特价刺激、涨价逼定
和位置优势高性价产品成交排名前二，铁建投城发花栖樾提点位，排名第三

3.4楼市表现—认购榜单：市场回落平销期本周TOP环比-25%

数据来源：泰辰市场监控中心



4.1 新盘概况：招商嵩云序

项目位于惠济区北三环内南阳路板块，占地40.38亩，容积率2.99，规划3栋31层/30层/26层高层+3栋8层洋房；
区位配套（三环内，成熟配套，地铁口） +央企+高产品力（四代宅高得房率+科技住宅+精装交付+2000㎡会所+中央车站）；
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开发商 招商

项目位置 惠济区 南阳路东、东风路北，宋寨南街南

项目概况 占地40.38亩，计容建面8.4万㎡（住宅8.08万㎡）

项目规划 规划3栋31层/30层26层高层+3栋8层洋房，带露台设计，精装交付

交房标准 精装交付

容积率 2.99

项目产品 高层面积约135㎡，得房率约108%；洋房面积约165㎡，得房率约117-122% 

销售价格 预计价格高层精装2万+，洋房2.5万+/㎡

开盘时间 预计2025年5月22新闻发布，2025年6月5日售楼部开放，6月中下旬开盘

交付时间 待定

销售团队 自销

预计首开 待售

数据来源：泰辰市场监控中心

项目
节点

2025年2月27日

摘地

2025年4月12日

展厅开放同
时启动入会

预计

2025年6月中下旬开盘

预计

首推3#多层、9#高层

预计

2025年5月22日

新闻发布会

预计

2025年6月5日

售楼部开放
1# 30F+26F/3D 5# 8F/2D

4# 3F幼儿园
8# 31F/2D 7# 8F/2D

9# 31F/3D 3# 8F/2D



4.1 新盘概况：招商嵩云序

物业类型 楼栋 单元 梯户 楼层 面积（㎡） 套数 户型 套数 占比

高层

8# 2D 2T2 31F 135 118

4房2卫 462 83%
9# 3D 2T2 31F 135 180

1#
2D 2T2 30F

135
114

1D 2T2 26F 50

洋房

3# 2D 1T2 8F 165 32

3房2卫/3卫 95 17%5# 2D 1T2 8F 165 32

7# 2D 1T2 8F 165 31

合计 557 100%

项目共计规划557套房源，其中洋房95套，层高3.1m，两个户型均为165㎡，得房率在117%-122%；高层462套，层高3m，
为135㎡得房率108%，整体定位改善，预计5月22日新闻发布会，6月5日售楼部开放，6月中下旬开盘，预计高层精装2万+，
洋房2.5万+

高层  135㎡  偶层端户   得房率108%

高层 135㎡  中间户偶层    得房率108%

洋房 165㎡  得房率122%；洋房 165㎡ 中边户  得房率117%



重要声明

本报告版权仅为本公司所有，未经书面许可，任何机构和个人不得以任何形式翻版、复制、发

表或引用。如征得本公司同意进行引用、刊发的，需在允许的范围内使用，并注明出处为“泰

辰顾问-市场研究部”，且不得对本报告进行任何有悖原意的引用、删节和修改。否则，本公司

将保留随时追究其法律责任的权利。



泰小辰 :19937764728 周先生 :15738881218


